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STADT HOYA/WESER

BEBAUUNGSPLAN
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"HOYA - NORD II"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hoya - Nord I" - mit OBV-

Impressum
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Zusammenarbeit mit der Samtge-
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. I. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1935
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBL. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hoya - Nord lI" - mit OBV-

LIEGENSCHAFTSKARTE (VERKLEINERUNG)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

Gemeinde StadtHayafWieees in der zur Zeit gultigen Fassung.




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hoya - Nord I" - mit OBV-

PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

e ———— -1

: Baugrenze

i ¢~—— :

: ® |  Uberbaubare Grundstiicksflache
I, -l

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (3.Anderung)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 1 Abs.5 BauNVO

Die in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe
usw.) werden fiir nicht zuldssig erklart.

2. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Je angelegtem PKW - Steliplatz ist ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum mit einer
Mindestpflanzflache von 4 m? anzupflanzen.

HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hoya — Nord II"
- mit ortlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung - treten fiir diesen Geltungsbereich die
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG - OBV - (§§ 56,97 und 98 NBauO)
(Die OBV wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan iibernommen)

Zur Sicherung eines einheitlichen und in sich harmonischen Erscheinungsbildes des Baugebietes
werden baugestalterische Festsetzungen getroffen, die einen Rahmen vorgeben, gleichzeitig aber
ausreichend Maglichkeiten der individuellen Gestaltung bieten.

Im einzelnen werden gem3B § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §8 56 und 98 NBauO fest-

gesetzt:

1) Fir das gesamte Baugebiet werden geneigte Hauptdacher von 35° - 45° vorgeschrieben.
Zulassig sind Sattel-, Walm-, und Krppelwalmdacher. Andere Dachformen sind nur in Aus-
nahmen in stadtebaulich begrindeten Fallen zul3ssig.

2) Far die von den offentlichen Verkehrsflichen einsehbaren Dachflachen gelten folgende
Gestaltungsvorschriften:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Dachgauben sind in Form von Sattel- und Schleppgauben zugelassen.

Eine einzelne Gaube dart einschlieBlich seitlicher Verkleidung nicht breiter als 2,00 m
sein.

Die Summe aller Gaubenbreiten darf die Halfte der Trauflange einer Dachflache nicht
uberschreiten.

Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundsticksgrenze (bei Reihenhdusern) und zur
n3chsten Gaube muB mind. 1,25 m betragen.

Die Traufe der Dachgauben darf nicht héher als 2,50 m Gber der Traufe des
Hauptdaches liegen.

Vor den Dachgauben muB die Dachflache des Hauptdaches mind. 4 Pfannenreihen
durchgefihrt werden.

Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen. Auf
Dachflichen benachbarter Gebdude (Reihenhaus, Doppelhaus) mdssen gleichartige
Gauben verwendet werden.

Die Dachgauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Die
senkrechten Flichen der Gauben sind in Holz- oder Metallverkleidungen oder in
Material und Farbe wie das Hauptdach auszufGhren.

Dacheinschnitte dirfen nicht mehr als 20 % der jeweiligen Dachfliche einnehmen und
nicht breiter als 3,0 m sein.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9]

10)

Als Bedachungsmaterial werden nur Dachziegel in den Farben
rot (RAL 3001 -bis 3004) bis rotbraun (RAL 3009, 3011) zugélassen.

In der Fassadenebene werden Materialien, die Mauerwerk vortduschen, wie Mauerwerks-
imitationen aus Bitumen, Riemchen, Spaitklinker, glasierte Keramikplatten und -fliesen,
ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden glatte und glinzende Materislien wie
Kunststoff.

Der Flichenanteil der Wand&ffnungen darf auf den sddlichen, sddwestlichen und westlichen
Fassadenseiten nicht gr8Ber als 70 % der jeweiligen Wandfliche sein. Im Norden, Nordosten
und Osten darf der Flichenanteil der Wand&ffrungen max. 35 % der Wandfliche betragen.

Glasanl;auten (Wintergarten) mdssen mit ihrer AuBenhdlle zu mind. 80 % aus transparenten
Bauteilen bestehen. Als Verglasung ist Klarglas zu verwenden. Strukturglas, Buntgl3ser und

Glasbausteine sind unzuldssig.
AuBentreppen sind als geschlossene Treppen aus Holz-, Natur- oder Werkstein herzustellen.

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrswegen sind in einer Hohe von 0,80 m bis max. 1,20
m in flicht- und luftdurchi3ssiger Form herzustellen. Zul3ssig sind Holzstaketenziune und
lebende Laubgehdlzhecken (Hainbuche, Liguster, Feldahorn). Massive Sockel dirfen max.
0.25 m hoch sein.

Mdallbehdlter kdnnen auBerhalb der Gberbaubaren Fliche aufgestellt werden, wenn sie durch
Konstruktionen aus Holz (Sichtschutzwinde und Pergola) und/ oder Bepflanzungen abge-
schirmt werden. Ebenfalls zul@ssig sind Sichtschutzmauern in Mauerwerk aus roten Ziegel-

steinen (RAL 3001 bis 3004).

Carports massen als Holzkonstruktion in licht- und luftdurchlissiger Form ausgefﬁhd werden
und sind zu beranken.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Hoya/Weser diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Hoya-Nord II" — 3. Anderung -, bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen. :
Hoya, den11.02.2002
E. S A
Biirgermeister Stadtdirektor /

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am ............ 2001 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hoya-Nord II" - 3.Anderung - beschlossen.

Hoya/Weser, den ....................

Stadtdirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Hoya MaRstab 1:1000
Flur 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand September 2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichketit ist einwandfrei maoglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187)

Nienburg/Weser, den 28.09.2001

Sou ol

Qipl.-l\\g. Gerald Spindler
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
$\~\5‘E OER 4qg
Architekt 62\%
i Dipl.-Ing,
planungsbiiro é} Rolf £
] Unger o
rolf unger l Marklohe \:
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt ) A EL10.360 /&
01725/138843 wacholderweg 13 %1’99 0
fax 05021/910002 31608 marklohe M3 x 39

06.11.2001
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 12.11.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der é6ffentlichen Auslegung wurden am 24.11.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 03.12.2001 bis 02.01.2002

geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 05.11.2003

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ..............cc.c....... uungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Eing ung gemal § 2 Abs
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung-haben vom ....................... 11 J—
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
Hoya/Weser, den ................

Stadtdirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.02.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den 05.11.2003

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 28 "Hoya-Nord II" - 3.Anderung - ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 05.11.2003 im Amtblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 23/2003 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05.11.2003 rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 05.11.2003 ‘ 2 1 1

" Stadtdirekf6r'
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den A4 2007 | ,\
U/

Stadtdirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den...................

Stadtdirektor



