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Gemeinde Hilgermissen
Bebauungsplan Nr. 11

,wWohngebiet Wechold (Bei der alten Schule)“
mit Ortlicher Bauvorschrift

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen
im Sinne des §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und stra-
Benseitiger Baugrenze entlang der PlanstraBe und dem Flurstick 38/19 sind Garagen und offene Gara-
gen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und §
12 (6) BauNVO)

3. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neuan-
pflanzung in derselben Art (Eiche) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

4. Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen oder ,soweit
zulassig, in den Landwehrgraben zu leiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten flr den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 \Wohngebiet We-
chold (Bei der alten Schule)”

§ 2  Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur rote bis braune und schwarze Tondachpfannen oder Be-
tondachsteine (entsprechend RAL 2001, 2002, 2008-2013, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020,
3027, 3031-3033, 8004, 8012, 8015,8022,8029, 9004, 9011,9017) zulassig. Die Anbringung von Vergla-
sungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unber(hrt.

§ 3 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich der Satzung sind Hauptgebaude mit symmetrischem Sattel-, Krippelwalm- und
Walmdéachern mt gleichen Neigungen der jeweils gegenlberliegenden Dachflachen zulassig. Die Dach-
neigung muss mindestens 30 Grad betragen und darf 60 Grad nicht Gberschreiten. Die Vorschrift gilt
nicht far Nebenanlagen.

Bei mit Pflanzen begrinten Dachflachen muss die Dachneigung mindestens 25 Grad betragen.




HINWEISE

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und muassen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

3. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Norden an das Verbandsgewasser Il. Ordnung
JLandwehr des Mittelweserverbandes. Hier ist der 5 m breite gesetzlich Gewasserrandstreifen
nach der Satzung des Mittelweserverbandes und der Schau-und Unterhaltungsordnung des
Landkreises Nienburg von jeglichen Anlagen und Anpflanzungen frei zu halten. Einleitungen be-
durfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde und sind nach den Regeln
der Technik auszufiihren. Der Mittelweserverband und sein Unterverband Obere Emte - Obere
Landwehr sind berechtigt, Gewasserunterhaltungs- und Deichschutzbeitrédge zu erheben.

5. Als KompensationsmaBnahme fir die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Gemeinde Hil-
germissen die Zahlung von 14.8083.,95 € auf das Okokonto der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten fur die PlanstraBe.



PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Wechold — Bei der alten Schule” mit Ortlicher Bau-
Satzung beschlossen.

Hilgermissen, den 18.12.2007

..... 7 Hoo feot

(Burgermeister)

(Gemeindedirektgr

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 26.04.2007 Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1,BauGB am 21.06.2007 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hilgermissen, den 18.12.2007 W. ........... R 7, S

(Gemeindedirektor)

Frahzeitige Beteiligung

Ort und Dauer der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 21.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 04.07.2007 ab 19 Uhr im Multifunktionsge-
baude in Wechold in Form einer Burgerversammiung statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 mit Anschreiben vom 25.06.2007
unterrichtet und zur AuBerung mit Frist bis zum 13.07.2007 aufgefordert.

Hilgermissen, den 18.12.2007 M
(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 21.08.2007 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.08.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrundung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 03.09.2007 bis 04.10.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 mit Anschrei-
ben vom 29.08.2007 mit Frist bis zum 04.10.2007 eingeholt.

Hilgermissen, den 18.12.2007
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan nach Prifung de; Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begripdungbeschlossen.

Hilgermissen, den 18.12.2007
(Gemeindedirektor)



Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB aml3.9'7-.0.80rtsublich bekannt ge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am @.,Qle!?grechtsverbindlich geworden.

§

Hilgermissen, den 29.02c® U/ (1 [SP————————————— | |
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans oder sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hilgermissen, den ... ... ...
(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Hilgermissen Gemarkung Wechold Flur 2
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften Sulingen, Katasteramt Nienburg (Weser) @i‘”"” - @LGN
Geschaftsnachweis L4 533/2006

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fur nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht ges-
tattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 -
Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-

chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 7.12.2006). Sie ist hinsicﬁdj@{a-\ der-Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. @O "‘\.#Oéﬂj
N\ 4 N L //\( L(/

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. / o

Nienburg, den /8, 02 2008

(

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 04.01.2008

Lindenallee 23

26122 Oldenburg \ dl ’
Tel.: 0441/9720t¢-0 .\ B o T

Fax: 0441/97201-99 (Dipl-Ing. Luders)



