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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung J

H  Eingeschranktes Industriegebi

MaR der baulichen Nutzung |
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Offentliche Grunflache

Private Grunfiache

Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

10. Wasserflichen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

2 stimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
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Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrinkten Industriegebieten (Gle) folgende
Nutzungen nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gitern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GroRe ist, unzuléssig.

- Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und

- Versammiungsstatten die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitlichen Zwecken
dienen,

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den eingeschrénkten Industriegebieten (Gle) die nach § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz)

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 h bis
22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEK, tags LEK, nachts
Teilflache 1 62 52
Teilflache 2 54 43
Teilflache 3 60 45
Teilflache 4 58 46
Teilflache 5 58 41
Teilfliche 6 59 42

Richtungssektoren

Far in den - im Plan dargesteliten - Richtungssektoren A bis G liegende Immissionsorte durfen die
Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts
Richtungssektor Sektor Lexaus in dB(A) | Lgxzus in dB(A)
tags nachts

Sektor A 29,2° - 81,8° 0 0
Sektor B 81,8°-188,9° 4 ks
Sektor C 188,9° - 208,3° 2 2
Sektor D 208,3° - 230,8° 0 0
Sektor E 230,8° - 249,0° 7 7
Sektor F 249,0° - 270,0° 4 4
Sektor G 270,0°- 29,2° 5 8
Bezugspunkt UTM-Koordinaten

x = 32.509.730,29

y=5.851.939,78

Bezugsachse 0°: Nord




Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist unter
Beriicksichtigung der zugehérigen Teilimmissionssituation zul&ssig.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maflgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zuléssig sind.

3. Hohenfestsetzungen

GemaB § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen gemaR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und dem
héchsten Punkt der baulichen Anlage nicht uberschritten werden darf. Bezugsebene ist die im Planteil
eingetragene Hoéhe U.NN. Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012.

4. Versiegelung

Die zulassigen Grundfid&chen durfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
maximal 0,1 (0,8+0,1 = 0,9) Uberschritten werden.

5. Anpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb der geméal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache ist eine dreireihige Anpflanzung aus
standortgerechten Stréduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden, mit einer Pflanzqualitét von 100 — 150 cm Héhe. Die Anpflanzung ist dreireihig im
Versatz mit 2 m Abstand in den Reihen vorzunehmen. Die Anpflanzung ist spatestens in der auf Beginn der
Baumalnahmen im Plangeltungsbereich folgenden Pflanzperiode herzustellen. Abgangige Geholze sind
entsprechend durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung fiir abgéangige Gehdélze soll in der
auf den Abgang der Gehdlze folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden. Durchfihrung und Erhaltung
der Anpflanzung sind vom Grundstiickseigentumer auszufiihren oder zu veranlassen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Grauweide Salix cinerea

Ohrweide Salix aurita

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
WeiRdorn Crataegus spec.

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Schiehe Prunus spinosa

6. Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken zulassig. Die nicht fur die Rickhaltung benétigten
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten.
Innerhalb der Flache ist ein 4 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage
zulassig.

7. Private Griinfliche, Zweckbestimmung Gewisserrandstreifen

Zur Pflege ist die Flache maximal zweimal jahrlich ab dem 21. Juni zu mahen. Das Mahdgut ist
abzurdumen.



Hinweise

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde:

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden ein-
greifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichende
Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen wird diese zusammen mit der Bau-
genehmigung erteilt. Diese kann gemaR § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Stein-
gerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel. 05722/9566-15 oder
Email: Berthold@Schaumburgerl andschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Leitungen: Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen ~ Sie  bitte  umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Hilgermissen wahrend der tblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

6. Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Folgende Hinweise sind auf der Umsetzungseben zu beachten:

e Zum Schutz der Fauna muss die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehélzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG entwe-
der in der Zeit vom 01. November bis 28. Februar durchgefiihrt werden oder es ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Gehdlzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Untere Natur-
schutzbehérde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist ebenfalls vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von
Gehdlzen oder Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufihren, ob Nester, Spalten oder
Hohlen in den Gehélzen/Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs- oder Abrisszeit-
punkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermausen,
Végeln oder anderen artenschutzrechtlich relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher
Lebensstétten sind die vorgesehenen Arbeiten auszusetzen und die Untere Naturschutzbehérde
hinzuzuziehen.

e Sollten dauerhafte Quartiere oder Nistplétze vorhanden sein ist ebenfalls die Untere Naturschutz-
behérde hinzuzuziehen. Ggf. werden CEF- oder ErsatzmaRnahmen erforderlich.

7. Externe Kompensation:

Die Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung ergab ein Defizit von 98.146 Werteinheiten. Fir die Um-
setzung der KompensationsmaRnahmen ist die Gemeinde zustandig. Die Berechnung erfolgte nach dem
Osnabriicker Kompensationsmodell. Diese 98.146 Werteinheiten werden zunschst dem Okokonto "B-Plan
Langer Kamp" zugeschrieben, das entsprechend zunachst ein Minus von 98.146 Werteinheiten aufweist.
Der Nachweis der Kompensation erfolgt auf externen Flachen. Fur die erbrachte Kompensation werden ent-
sprechende Werteinheiten auf dem Okokonto "B-Plan Langer Kamp" gut geschrieben. Die Kompensations-
maBnahmen werden im Vorfeld einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Fer-
tigstellung der KompensationsmaRnahmen soll innerhalb von drei Jahren nach dem Beginn der Bautatigkeit
im jeweiligen Bauabschnitt zu erfolgen. Die Gemeinde wird die Untere Naturschutzbehérde tber den ersten
Baubeginn im jeweiligen Bauabschnitt unterrichten.

Der Gesamtkompensationsbedarf wird anteilig den in der nachfolgenden Karte gekennzeichneten Abschnit-
ten des Plangebietes zugeordnet.




Bevor in den einzelnen Abschnitten eine Baumafnahme vorgenommen wird, ist folgender Kompensations-
anteil dem Okokonto zuzuschreiben:

Abschnitt | Flichengréfe Kompensationsbedarf
| 72.648 m? 64.100 Wertpunkte
Il 42.806 m? 34.046 Wertpunkte




Praambel

uf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
chen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
at der Rat der Gemeinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Langer Kamp®, bestehend aus
er Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

oya, den 26.09.2017 gez. Hustedt L.S. gez. Imgarten

Burgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

artengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Hilgermissen - Gemarkung Mehringen — Flur 3
MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016
a LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN)  Regionaldirektion Sulingen-Verden

e Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
:deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
2.08.2016).

le Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
ichsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr
2003, Seite 5) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
sch einwandfrei.

e Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

ienburg, den 02.10.2017 L. S. gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

ldenburg, den 28.09.2017 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)



Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 07.09.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemag § 2 Abs.
1 BauGB am 01.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Hoya, den 26.09.2017 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 25.07.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.08.2017 bis 07.09.2017 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya, den 26.09.2017 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan Nr. 1 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Hoya, den 26.09.2017 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hilgermissen ist gemal § 10 (3) BauGB am 09.10.2017 orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 1 ist damit am 09.10.2017 in Kraft getreten.

Hoya, den 10.10.2017 gez. Imgarten

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Hoya, den .............cccccooo...

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

GEMEINDE HILGERMISSEN
Der Gemeindedirektor



Beglaubigte Abschrift

Hiermit wird beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit der Urschrift des
Bebauungsplanes iibereinstimmit.

Samtgemeinde Grafschaft Hoya
Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Ayftrag

Peter Bruns




