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e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersiachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils giiltigen Fassung
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Rechtsgrundlage
Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

04 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |

nur Einzel - und Doppelhduser zulassig

‘. Baugrenze
i

Uberbaubare Grundstiicksflache

| SONSTIGE PLANZEICHEN |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickemn.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die
Versickerung muss flachenhaft und Gber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

HINWEISE

1.

21.

2.2,

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Die Kompensation fiir die éstlichen Bereiche des Bebauungsplanes erfolgt durch Festsetzung
einer Ausgleichszahlung zur Finanzierung von Ausgleichsmanahmen an den Landkreis Nienburg.
Die Ausgleichsbetrage des Okofonds unterliegen der laufenden Anpassung an die Marktpreise.
Die Modalitaten zur Zahlung in den Okofonds sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Gemeinde Hassel unter Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nienburg vertraglich zu regeln.

Als Flache fiir Kompensationsmanahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auRerhalb des Plangebietes werden fiir die westlichen Bereiche des Plangebietes
Teilbereiche des Flurstiicks 25 in der Flur 5 in der Gemarkung Hassel zur Verfiigung gestellt.
Vorgesehen ist hier die Sicherung einer extensiven Griinlandnutzung. Es gelten die Punkte der
Leitlinien fiir die Griinlandbewirtschaftung, wie im Anhang beigefiigt.

Die Umsetzung der Manahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Gemeinde sowie durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Stadtebaulicher Vertrag §§ 11 u. 12 BauGB

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen
Veranderungen und der Durchfiihrung des Vorhabens sowie der externen Kompensation, schlieRt
der Vorhabentréger einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Hassel (Weser) ab, bevor der
Satzungsbeschluss gefasst wird. Die Gemeinde Hassel (Weser) darf mit den Kosten nicht belastet
werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-sachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) diesen Bebauungsplan Nr. 22 "RETHEMER WEG
| AN DER FLAGE" bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Eystrup, den 29.05.2007

gez. Kesebohm gez. Egen
Birgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 04.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 "RETHEMER WEG / AN DER FLAGE" beschlossen.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hassel, Flur 16

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Mai 2006). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz
uber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 — Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 03. Mai 2006
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 hat am 15.05.2006 um 15.00 Uhr im Sitzungssaal des
Rathauses der Samtgemeinde Eystrup, Bahnhofstr. 53, 27324 Eystrup stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszeitung am 09.05.2006.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 15.05.2006 bis 01.06.2006
stattgefunden.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat am 04.05.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2006 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.06.2006 bis 10.07.2006

gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Eystrup, den 29.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemag § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 08.06.2006 bis 10.07.2006
stattgefunden.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLCIHKEIT

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat am 08.03.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 S.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 21.03.2007 bis einschlieRlich 05.04.2007
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 16.03.2007bis 05.04.2007 erneut
stattgefunden.

Eystrup, den 29.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.05.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Eystrup, den 29.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 22 "RETHEMER WEG / AN DER FLAGE" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am .05.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05.06.2007 rechtsverbindlich geworden.

Eystrup, den 05.06.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den .......ccu...

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Eystrup, den .......c.ccennu...

Gemeindedirektor



