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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

}_ _______ I Baugrenze

, " ! uberbaubare Grundstiicksflache

L. _ _
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinien
) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FIR FuB- und Radweg
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Transformatorenstation

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
b behindernden und baulichen Anlagen
T freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Pro Baugrundstiick, das an eine Versickerungsmulde der 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzt,
ist nur max. eine, max. 4 m breite Zufahrt zulassig.

2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

2.1

2.2

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und
befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft
und Uber den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu
begriinen. Die Begrinung ist zu erhalten.

Die partiell geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten.

Das innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in
flachen, begriinten Mulden innerhalb dieser Flachen durch den belebten Oberboden zu
versickern. Die Begriinung ist zu ernalten.

Die partiell geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten.

3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

3.1

3.2

Innerhalb der 8 m breiten offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens alle 15 m
standortheimische, grotkronige Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Baumarten: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde
(Tilia cordata), Birke (Betula pendula).

PflanzgroRen: 3 x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang mindestens

14 -16 cm.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick, ein einheimischer
Laubbaum der folgenden Liste oder ein hochstammiger Obstbaum der folgenden Listen
zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Standortheimische Laubbaume:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Flatterulme (Ulmus laevis),
Sandbirke (Betula pendula), Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium)
PflanzgroBen: Hochstamme, 2 x verpflanzt, mit mind. 10 — 12 cm Stammumfang.
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Obstbaumhochstamme:
Apfelsorten: Coulons Renette, Geflammter Kardinal, Graue Herbstrenette, Winterrambur,

Luxemburger Renette, Purpurroter Cousinot, Kaiser Wilhelm, Charlamowsky, Grahams
Jubilaumsapfel, Gelber Edelapfel, Purpurroter Cousinot, Jakob Fischer, Jakob Lebel.

SiRkirschen.
PflanzgroRen: Hochstamme, mehrjahrige Veredelung, mindestens 4 kraftige Triebe

einschlieflich eines Leittriebes.

Umsetzung der MaRnahmen

Im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstralien sind die Versickerungsmulden gem. textlicher
Festsetzung Nr. 2.2 herzustellen. In der der Herstellung der ErschlieBungsstralen folgenden
Pflanzperiode sind die Baume gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 3.1 in die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu pflanzen.

4 Einfriedung von Grundstiicken § 15 NBauO

Die Baugrundstiicke entlang dem Bahngelande sind zur Vermeidung von Unfalien und aus
Griinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung mit einer mindestens 1 m hohen Einfriedung

ohne Offnung zu versehen.
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HINWEISE

B Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

11

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund dieses Bebauungsplanes sind
innerhalb des Flurstiicks 72 der Flur 15 in der Gemarkung Hassel 3.400 m? Flache spatestens in
der dem Beginn von BaumaRnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode vollfiachig mit standortheimischen Baumen und Strauchern der folgenden Listen
zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist mit einem Wildschutzzaun zu umzaunen, zu einem
naturnahen, freiwachsenden Gehélz zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Standortheimische Baume:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Sandbirke (Betula pendula).
PflanzgroRen: mind. 2 x ver. Heister, mind. 150 — 175 cm hoch.

Standortheimische Straucher:

WeiRdorn (Crataegus laevigata / monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Besenginster (Cytisus
scoparius), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Stechpalme (llex aquifolium), Hasel (Corylus
avellana), Hartriegel (Conus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa).

PflanzgréBen: mind. 2 x ver. Siraucher, mind. 60 — 100 cm hoch.

Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1 m x 1,50 m zu pflanzen. Das Verhaltnis von
Strauchern zu Baumen soll 9 : 1 betragen. Die Baume sind gleichmaRig auf der
Ausgleichsflache zu verteilen.

2. Bodendenkmaie § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE, M 1:5000
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sichtfelder

Beide Sichtflachen sind Iangs dem Gleich in einem Hohenbereich von 1,50 m bis 4,00 m tber
Schienenoberkante sowie langs der Stral8e in einem Hohenbereich von 1,00 m bis 2,50 m tber
Stralenfahrbahn auf Dauer von Sichthindernissen (z.B. Bewuchs und Bebauung) freizuhalten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hassel (Weser) diesen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

| Ha@dwééglgﬁ P 31.10.2003 /\
Y (), e <
sy d

Birgermeister { - ) emeindedirektor
VERFAHRENSVERME@E S JUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS “¥s, ' o

NEnp RS

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 24.02.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal
§ 2 Abs. BauGB am 18.06.2003 ortstiblich bekanntgemacht.

Eystrup, den 05-09.2003 ﬁ;}

fmeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000
Gemarkung Hassel, Flur 1
Geschéftsnachweis L4 — 98/2003

Vervielféltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene,
wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséichsisches Gesetz iber
das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 05.03.2003 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orllichkeit ist einwandfrei
moglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde
Nienburg (Weser)

- Katasteramt -
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 24.02.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.07.2003 bis 11.08.2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Eystrup, den 05.09.2003 %

d Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Apregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Eystrup, den 31.10.2003

Gemeindedirektor
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INKRAFTTRETEN
AV N, 2007

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 20 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ... 4

ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 9. 47,2293 . rechtsverbindlich geworden.

Eystrup,den .7 7. 72. 2003 %

( Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den ,omssssmes:

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
Eystrup, den....................

Gemeindedirektor



