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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. I. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. 5.132),
in der zur Zeit giltigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

I

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
- 1
: é Baugrenze
- !
{ I berbaubare Grundstiicksflache
b e J
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen
Straenbegrenzungslinien
-~ e - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
P —— e Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
P behindemden und baulichen Anlagen
r freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



Bebauungsplan Nr. 3 "AM HAMELSEEWEG" - 1. ANDERUNG -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebiets von Dachfidchen und befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den privaten Wohngrundsticken vollstandig zu
versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und -mulden missen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

HINWEISE:

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Mitder Rechtsverbindlichkeit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 *Am Hamelseeweg"
treten fiir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen auRer Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich Gbernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemde Anlagen sowie bauliche
Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend zuriick
zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00 m Hohe
von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei gehalten
werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hamel-
hausen diesen Bebauungsplan Nr. 3 "AM HAMELSEEWEG -1. Anderung - bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Eystrup, den 12.09.2002 <
W { ) l
Birgermeister \

VERFAHRENSVERMERKE DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Geméindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat in seiner Sitzung am 17.06.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "AM HAMELSEEWEG 1. Anderung - beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs.1 BauGB am 21.06.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Eystrup, den 12.09.2002 ﬁ

Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Hamelh .
o g Himelhausen MaRstab1:1000

Die Planunteriage entsgm'cht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen: Wegg und Plat;e vollstandig nach (Stand Juni 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfattigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke attet (§13 Abs. 4 Nd - gesetz
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187) gee 4 ' = Vormessungs-u. Kataster

Nienburg/Weser, den 10.06.2002

SRS

Dipl.-Ing. Glemld Spindler
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
planungsbiiro ‘ I‘\ ; A
rolf unger
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 markdohe

05.07.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat in seiner Sitzung am 17.06.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.07.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.07.2002bis 12.08.2002

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eystrup, den 12.09.2002 %’

(Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...........c.cc........ dem geénderten En
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute offentli

Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauG ossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am_—""............. ortsiiblich bekanntgemacht.
ndung habenvom ...........cccc..... DiS oo
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hamelhausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.09.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Eystrup, den 12.09.2002

@emeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Eystrup, den 72..2.7. 2002 /

/ Gemeindedirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
SV 11T -, S ——

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
.......................... yden...e.

Gemeindedirektor



