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(BGBL. 1. S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
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Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung



Gemeinde Eystrup

Bebauungsplan Nr. 41 "BACKERSTRASSE / HAUPTSTRASSE"

UBERSICHTSKARTE

M.: 1:5.000

.
L3

—

y
T

\

\

’-.,’ linde
! ‘ & 02
", - ,\{ ' 3

b

S
i
BRI ALTEEN\ RN
e
N
2 N\
a 9/ A&

&




Gemeinde Eystrup
Bebauungsplan Nr. 41 "BACKERSTRASSE | HAUPTSTRASSE"

PLAN U NTERLAG E (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHNUNG
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Griinanlage .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132)

in der zur Zeit giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollsténdig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten
Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

1.

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen fiir die Eingriffe im Plangebiet werden 3.120 m? des
Flurstiicks 1/2 der Flur 25 in der Gemarkung Eystrup zur Verfiigung gestellt. Spatestens in der dem
Baubeginn innerhalb der Eingriffsfiachen folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) sind hier
folgende AusgleichsmaBnahmen durchzuftihren:

Pflanzung eines Feldgeholzes/feldhecke auf 3.120 m?:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum I.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der
Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und
der Gemeinde sowie durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.
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PFLANZLISTE_FUR DIE EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Liste Nr.1:  Feldgehdlz/Feldhecke

Baume . Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf®

Hartriegel

Weilkdorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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UBERSICHTSKARTE ZUR LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Eystrup
Flur 25, Flurstiick 1/2
GroRe: 3.120 m?
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung: Eystrup
Flur 25, Flurstiick 1/2
Kompensationsflachengrofe: 3.120 m?

AUSGLEICHSMASSNAHME
FELDGEHOLZ AUF
3120 m?

Gomeriuang: EYSTRUP _Plurz 26 —— L
I | Medotab 1:1000 | Oonm: cowomase ov.0v. 2
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Eystrup
diesen Bebauungsplan Nr. 41 "BACKERSTRASSE / HAUPTSTRASSE" , bestehend aus der

[ etzungen als Satzung beschlossen.

S
%
EYstI'UP, den 25.01 .2005 - /
T&M’)
Bﬂrg(;rmeister %meindedirektf)r

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 09.03.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB am
09.08.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Eystrup, den 25.01.2005

&emeindedirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Eystrup, Flur 3 MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand November 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz liber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

NienburgMWeser, den 02.11.2004

$umm

Dipl.-Ing\{Serald Spinder
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
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fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 03.11.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 08.11.2004 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.11.2004 bis 21.12.2004
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eystrup, den 25.01.2005 m

ﬁemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am ...............ccccc.... 2 n Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffent

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........=7..... ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind [

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.01.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Eystrup, den 25.01.2005 /\

&emeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 21.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Eystrup, den 21.02.2005

Qémeindedirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den ..........cccovrvrrecrrrnne

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Eystrup, den...................

Gemeindedirektor



