Praambel und Ausfertigung des Bebauungspians
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i V m

§ 40 der Nwecersachsischen Gemandeordnung hat der Rat der Gemende ... .. .
H

der Pianzexchnung und den nachstehendenvnebens!
texthchen Festsetzungen, #is Satzung beschiossen

Vertahrensvermerke uungspilans
AufsteliungsbeschiuB
[yer Rat/Verwaltungsausschull') der Gemeinde hat m sewner Stzung am . ... ...
che Autsteliung des Bebauungsplans Nt . . ... .. beschiossen Der Aufsiel
ungsbeschiull st gemel § 2 Abs 1 BauGB am . .. .............. . Ortsubkch bekannt-
A
gemach!
. den
Planuntoﬂag_e
Kartengrundiage
A Az:All 33796, ..
Gemarkung . Warmsen Fur 6. Madstab. . 11000 |

Dee Vervietfaltigung st nur fur eigene, nchigewearbuche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs
4 des Nscersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07 1985
Nds GVBI S 187, geanaert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09 1989, Nds
GVE! S 345)
Dve Pianunteriage entspncht dem innalt oes Liegenschafiskatasiers und weist te
stadtebauich beceutsamen baukchen Aniagen sowse Strallen Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom  13.05.1996 ) Sie ist hinsichtich der Darstetiung
oer Grenzen und der baulichen Aniagen geometnsch ssnwandfre! ')
Dre Upertragbarkest oer neu zu bidenden Grenzen in dre Orthchikert 13t enwandire:
moghch ')

. Nienburg | gen  28.05.1996 .

Katasteramt g P / 2

Pianvertasser

Der Entwurf des Bebauungspisns wurde ausgearbenet von
der GFL Planungs- und  Ingenieurgeselischaft GmbH Bremen

Bremen

Der Rat/ver F huft?) der G ce hat i semer Sitzung am 26.02.97
dem Enmwurf des Bebsuungspians und oer Begrunoung zugestimmt und sene
oftentiche Austegung gemall § 3 Abs 2 BsuGB/§ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halosatz
V.m § 3 Abs 2 BeuGB') beschiossen ')

Ort und Daver cer offentkchen Ausiegung wurden am . 29041937 osibich
bekanntgemacht

pis .16.06.1997 . gemas § 3 Abs. 2 BauGB Sflenthch ausgeiegen

Oftfentiiche Ausiegung mit Einschrinkung
Der Rat/Verwattungsausschull!) der Gememnde hat n semner Stzung am ... .
cem geanderten Entwurf des Bebeuungspiens und der Begrundung zupestmmt
und the emeute Sfentiiche Ausiegung mit Enschrankung gemal § 3 Abs 3 Satz 1
zwerer Halbsatz BauGB beschiossen 1)
bexanmgemach!
Der Enmwurt des Bebauungspians und der Begrundung haben vom |
bis ... ... .. gomal § 3 Abs 2 BauGB dentihch ausgeiegen

Versintachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufl!) ger Gemende hat n sewer Sitzung am . . .
aem versntacht geanderten Enmwurf des Bebsuungspians und der Begrunaung
2ugestimm;
Den Beteihgien im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurte mit Schreten vom

der §5 56,97 und 98 der
Nieders. Bauordnung (NBauO)

¢ sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften Giber die Gestaltung,"

SatzungsbeschiuB
Der Rat oer Gemende hat den Bebauungspian nach Pritung der Bedenken und
Anregungen gemil § 3 Abs 2 BauGB m sener Sizung am 17091997 . als
Sarzung (§ 10 BauGB) sowe te Begrundung beschiossen

Genehmigung
Der Bebsuungspian nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB st mit Ver-
fugung vom heutigen Tage (Az ... ........... .. .. . .. ) unter Aufiagen/mit
Malgaben/ mit Ausnahme oer gurch .. . . kenntich gemach-
ten Tede') gomall § 11 Abs. 1und 21 V m § 6 Abs 2 und 4 BauGB genehrmigt
. den .
Hohere Verwaltungsbehorde

Anzeige
Der Bebauungspian st gemall § 11 Abs 1 und 3 BauGB am ... .. ange-
zengt worden

Fur oen Bebauungsplan wurde esne Verietzung von Rechtsvorschrifien gemall
§ 11 Abs 3 BauGB met Mafigaben/mit Ausnahme cer gurch . .
kenntich gemachten Tene') mcht gettend gemach!

oen ..

Autsichtsbehorde

uUnierschih

BeitrittsbeschiuB
Der Rat der Gemesnde ist den n oer Verfugungvom . .. . . ... (A2 ...
... ...) aufgefunnen AufiagervMaligaben/Ausnahmen?) in semer Sitzung

Dre Ertesiung der Genehrmgung/Durchiihrung des Anzesgeverfahrens’) des Be-
bauungspians st germdl § 12 BauvGBam ... .. ... .mAmsbiatt ... ... ..
e s Dbexanntgemacht worden.

Der Bebavungspian st darmstam .. .. . .. ... .. rschtsverbindhch geworoen

Verietzung von Verfahrens- und Formvoraschriften
innerhaib emes Jahres nach inkraftireten des Bebsuungspians ist the Verietzung
von Vertahrens- ooer Formvorschriften bewn Zustandekommen des Bebauungs-
pians mcht!) geitend gemacht worden

Mange! der Abwiagung

innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten des Bebauungupians sind Mange!
oer Abwagung micht') geftend gemacht worden
. oen

T Nchizutrefiendes strecnen

o= 1 Lirgenschafiskataster
ek nachgewiesern

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

1 Zah! der Voligeschosse, HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO0)

»

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig '

— — . — o e = Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fufd und Radweg

- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 - BauGB)

Grunflache, off.

Zweckbestimmung:

] l Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

H

[~ + -+~ L L,] Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I T T T I IJ (59 Abs. 1Nr.20 und Abs. 6 - BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 - BauGB)

HINWEIS

— I Sichtdreieck

Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gilt die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift
iber die Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Meierhof II* in der Gemeinde

Warmsen.

1. Dacher

1.1 Auf Hauptgeb&uden sind nur Satteldédcher oder Kriippelwalmdicher mit einem
Neigungswinkel der Hauptdachflachen von 35° bis 45° zulassig.

1.2 Als Material fir die Eindeckung von Hartd&chern auf Hauptgebéuden sind nur Dachpfannen
in den Farbtdnen rot bis rotbraun (entspricht RAL-T6nen 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3008,
3011, 3013, 3016, 8004, 8012 und 8015) zulassig. Dies gilt nicht fiir Wintergarten und
verglaste Anbauten.

1.3 Sonnenkoliektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

1.4 Dacher von Nebengeb&uden sind in gestalterischem Zusammenhang mit denen der

jeweiligen Hauptgeb&ude auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind (iberdachten Stellplitze,
Garagen und sonstige Nebengebédude, deren Grundflache 15 m2 nicht tiberschreitet.

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

21

3.1

4.1

4.2

43

5.1

52

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen von Anla-
gengem. § 19 Abs. 4 Nrm. 1 und 2 (Garagen und Stellpiatzen mit inren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen i.5.d. § 14 BAUNVO) um bis zu 30 v.H. liberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Ge-
b&uden sowie Garagen und lberdachte Stellpléatze nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzel- und Doppelhaus nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu beseitigendes Oberflachenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiik-
ken zu versickern, soweit es nicht in die Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Westteil des Plangebietes abgeleitet wird.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist fiir die Befestigung der Flachen fiir FuR- und Radwege ein
wasserdurchlédssiger Belang zu verwenden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am Siid- und Ostrand des Plangebietes eine
freiwachsende Hecke aus Hainbuche, Stieleiche, Sandbirke und Eberesche sowie Hundsrose,
Faulbaum, Schwarzem Holunder, Salweide, Hartriegel, Gemeinem Schneeball und Hasel an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pfianzqualitdten und Pflanzschemata sind an den in
Kap. 6 der Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan dargelegten Vorgaben zu orientie-
ren.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Grundstiick sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB spétenstens in der Pflanzperiode nach
AbschluR der Bauarbeiten entweder ein hochstdammiger Laubbaum (Sandbirke, Stieleiche,
Traubeneiche oder Eberesche) oder zwei Obstbdume (hochstammige Apfel- oder Birnensor-
ten) oder 5 Straucher (Hunds-rose, Schwarzer Holunder, Salweide, Hasel oder Hartriegel)
auBerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzqualitaten sind an den in Kap. 6 der Eingriffsbeurteilung zu diesem Be-
bauungsplan dargelegten Vorgaben zu orientieren.

Entlang der Planstralen sind in Abstanden von 15 m Stieleichen, Sandbirken, Ebereschen
oder Winterlinden anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang
zu ersetzen. Je Planstrale sind Baume einer Art zu verwenden. Die Pflanzqualititen sind an
den in Kap. 6 der Eingriffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan dargelegten Vorgaben zu
orientieren.

R e R T e e R T T Y T

UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

e "\l malCanpy - "
\o T 4///'\ \o 2\ ﬂ

.
- Warmsen [

\

Q=
= 7
& \\\\\\\\\\\\'/4/ g

oé%é’/fd(??’@??
GEMEINDE WARMSEN

Landkreis Nienburg

Bebauungsplan Nr. 7
“ Meierhof II”

mit ortlicher Bauvorschrift {iber die Gestaltung
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