= - Grundsdtzlich gilt die in der Planzeichnung eingetragene Gebdudehdhe von 62 m UNN. Fruhzeutlge Bete'l'gung der Offentlichkeit sowie
| - Gemd8 § 31 (1) BauGB sind lber die Regelung in Satz 1 hinausgehend Ausnahmen der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
' I’ ’ zuldssig, soweit diese aus Immissionsschutzrechtlichen Griinden (z. B. Schornsteine) oder . L S
: aus Griinden des technischen Betriebs (z. B. Aufziige, Silos usw.) erforderlich sind. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ortsiiblich am
. : 28.04.2007.
‘ Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom 08.05.2007 bis 22.05.2007 einschlieBlich friihzeitig
§ 3 Maximal zuldssige Grundfldche (§ 17 (2) Nr. 2 iV.m. § 19 (4) BauNVO) und offentlich Uber die Planung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
BetriebsstraBen, Parkpldtze und sonstige befestigte Flachen sind dann nicht auf die in der . . . . . . . . .
& Planzeichnung festgesetzte maximal zuléssige Grundfliche — Grundfldchenzahl 0,8 — Die Behdrden uns sonstuger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.04.2007
PPN angerechnet, wenn diese nachweislich einen mittleren Abflussbeiwert y (m) < 0,6 aufweisen ub:r f'e . Pr!tonun% gem. 3 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
, , , ’ (z.B. Pflasterung mit offenen Fugen, Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine, autgetordert worden.
Rasengittersteine gem. ATV-DVWK Merkblatt M 153). , -
GEWERBEGEBIET—3SUD - | s
§ 4 Augerkrofttreten von Bauleitpléinen emeindedirektor  ('5prado)
Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet—Siid” treten
die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 Off tliche Ausl
PP "Gewerbegebiet—Siid” auBer Kraft, soweit dieser von dem Geltungsbereich dieser 1. Anderung éntiiche Auslegung
ATEE Ul Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.09.2007
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine G&ffentliche
- § 5 Regelung der Zu— und Abfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
M Mol etz ANRIIRE G0 LanEesiehy & e Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2007 ortsiiblich
1. bei Km 19,608 in der Breite von 5,00 m bekanntgemacht.
- § g:; ﬁg ]g’ggg :: g:: g;:;:: Xg: 12’88 rr: Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.09.2007
/5;5///5/ //,;/ / Pl anzei Ch en erkl Grung 4, bei. Km 19,763 .:n der Bre{te von 18,00 m bis 29.10.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
- y,/ il / / GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der S. be'. Km 19,795 in der Breits von  5,00m GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
// Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). bleiben erhalten. Trdger Sffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt] worden.
/ : ', /f/ i‘? |
/]! ’ ) |. Bestandsangaben § 6 Fldchen und MaBnghm m_Sch r Pf nd zur Entwicklung von r un Warmsen, den 1 4, 12. 07 QA/L;{
// / ——— —  Gemarkungsgrenze / Landschaft - ’ Q
.f";l / : : Flurgrenze M Wohngebdude mit Hausnummern (gem. § 9(1) Nr. § 20 und 250) BouGB) L \Gememdedlrektor ..... ( Sprado)
[ 1% v . .
/ o/ / Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 / a) P ingun
/] / mit Grenzmal Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzte Pflanzfldiche ist mit Sat b hi
/ Hehenlinien mit Hg - . standortgerechten, heimischen Gehdlzen (gem. Auswahlliiste des Umweltberichtes) zu atzungsbeschliuss
/ / 24 dhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen banflanzen
// / /B . P ’ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
// / # Flurstlicksnummer b) ErsatzmaBnahmen § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2007 als Satfung (§10 BauGB)
/] ’ Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pline . - ' sowie die Begrlindung beschlossen.
rﬁ/ / e Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten MaBnahmenfldche fiir Warmsen, den 1 4. 12 07 7AW a2\ M
/ /79.6‘03 s Jf / I. Festsetzungen des Bebauunasolan Naturschutzzwecke ist als extensives Griinland zu entwickeln. (einmaliges Mghen pro Jahr - | b DL (Sprade
[/ y S 4 o MEELHHAREN o L Pl alternativ: extensive Bewirtschaftung, z.B. Beweidung mit maximal 1,5 GroBvieheinheiten / kGememdedlrektor prado)
- // Y Py / - Hektar). v
G_E_l__a_ // 16,0 y 3 , 1. Art der baulichen Nutzung ) . . . Inkrafttret
G()Rgz BgMOZ // (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (2) BauNvO) = énll ;n rL ™ .;nr .Ih (g: traBnohr:enplanlUmweItb;rcht)l g - nKrarttreten
. . [/ ntlang der ist eine Obstbaumreihe anzulegen . Die Anlage wird zweireihig . .
/ _® tiberbaubarer Bereich . . . - ; Der Satzungsbeschluss iber dep Bebauungsplan Nr. 6 ist
max. zul. GHN St / . e ge;m. § 8 BauNVO vorgenommen. (s. Auswahlliste der regionaltypischen Sorte im Umweltbericht). gemd8 § 10 (3) BauGB am [;/’ 7 /[/57 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
820 m i /) / //// !,/ ‘ N_ nicht iberbaubarer Bereich — Streuobstwiese (s. MaBnahmenplan Umweltbericht) . ) / Yl 7 i
g;f . J * [ _— 2. MaB der baulichen Nutzung Ostlich der anzulegenden Obstbaumreihe sowie im norddstlichen Teil der MaBnahmenfldche Der Bebauungsplan ist damit am /. //, L/V'7 rechtsverbirlich geworden. -
T/ - / ALY _— _— ' . ist eine Streuobstwiese (auf einer Fldche von ca. 2.950 m* mit ca. 20 Bdumen) zu / )
/.,,/“’/ // / / & v — \ _— ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVvO) entwickeln. Die Anzahl der anzupflanzenden B&ume kann variieren; hierbei sind die Srtliche Warmsen, den 9 q 12 07 . % OVW\’
m 5 / . ) . Lt . ) . : ' e heeneeenersssssasrsesssseassesassenens
— / 19,663 / = / 2L GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Sﬁgsgﬁgzggﬁg zu beriicksichtigen. (S. Auswahlliste der regionaltypischen Sorten im Gemeindedirektor  ( Sprado)
_— // / / , BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO o )
_— / / . T T N — Anlage einer Strauchhecke (s. MaBnahmenplan Umweltbericht) .
— /] Z\ . e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen It;n narg!(ichen hBer‘:aich de:' MaBnahmenfldche ist entlang der Bahnstrecke eine ca. 10 m Geltenquchung der Verletzung von Vorschriften
‘‘‘‘‘‘‘‘ / e ‘ _— — .
- /] g : - - reite Strauchhecke anzulegen.
_— / 7/\~§f “‘\” : _— (gem. § @ Abs. 1 Nr. 2 BouGB, i V. m. 8% 22 u. 23 BauNvO) Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
_— GE-2 nf | ‘ a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m Uberschreiten, von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
a 969, - \\ die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
GRZ | BMZ // G o | ’ . Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mangel
| 0.8 | 9.0 // ,/ ~::\\:{~\Q Tank % el des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
max. zul, GH /“ / :“3\&\ | 6. Verkehrsfldchen Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
62.0 m . NN // e s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ..
/] = Molkerel— ~ / \\ B. Hinweis: Wormsen, den
J :
h e Bahnanlagen 1. Die Zu- und Abfahrt des Schwerlastverkehrs iber die L 348 ist zeitlich begrenzt. Mit | e Senledele
[/ 14 Bereich der Zu— und Abfahrt Umsetzung des Gewerbegebietes dstlich der Bahnlinie und der Realisierung der
- f"”‘/ erforderlichen ErschlieBungsvoraussetzungen (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
_— / 9. Griinfldchen "Gewerbegebiet Siid") wird die Zu— und Abfahrt fiir die Zu— und Auslieferung des
— /,/ (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Planbereichs (Werk 1) durch den Schwerlastverkehr iiber das geplante "Gewerbegebiet-Siid”
_— o \ \ ostlich der Bahnlinie mit Anbindung an die KreisstraBe K 20 erfolgen.
_— - ~»ff“’k',,<*’ / \\ private Griinfldche, Hausgdrten Ober die zeitliche Regelung der Zu— und Abfahrt des Schwerlastverkehrs iiber die L 348
_— _— P s, 763 i 29 wird die Gemeinde Warmsen mit dem Betrieb eine vertragliche Vereinbarung (stddtebaulicher
— _— // 5 . o T : Vertrag) dahingehend treffen, dass die Zu— und Abfahrt fiir den Schwerlastverkehr des
_— _— // UL LIEERESIEICN U dF'theF;‘ fulr JE dw"s@e'w"ts‘gf‘l“ft’ 2011 (BRI EE R IR Werkes 1 iiber das kiinftigen "Gewerbegebiet—Siid” dstlich der Bahnlinie erfolgt, sobald dies
- _— / S s sl el LR bl e realisiert ist und die ErschlieBungsvoraussetzungen hierfiir vorliegen.
— eq _— // \! (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
L wey _— /] oe AT . .
_— GE-3| ; /] Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 2. Zwischen den gewerblich genutzten Bereichen ist ein Privatweg—Bahniibergang bei Bahn—km
_— CRZ 1B\ k1 ” . Regelung des Wasserabflusses 41,30 hergestellt worden. Die im Rahmen der Planfeststellung dieses Bahniiberganges
" [ =35 1\ i . o . )
L 08 | 9.0 / ;’/ \\ | 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und festgesetzten MaBnahmen zur Sicherung des Bahniibergangs sunfi zu beachten
max. zul. GH // \\ | zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sl G DL : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
TS - \ T T T TI] Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
[+ 7 - ) T fs A A\ crrrrH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
jl e : \"\ \ A Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
// & - \ \\ o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
!/! /‘ n) ; O \“ \\ ‘
/,f’l - \ W 15. Sonstige Planzeichen
, / ! X \\ "~ 77| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpltze, Garagen und
// % \ [ N D ettt Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGBg
/] S e \\ _— .. .
/& e — st Stellpldtze Prdambel und Ausfertigung
/j/jﬂ =) e o Abgrenzung unterschiedlicher Ngtzung 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
/,:/,r// é { y -7 W _— ®—e—eo—e—o— \|gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
/] Z\; ’ \ Pt _— (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) hat der Rat der Gemeinde Warmsen diesen Bebauungsplan Nr. 6
2/ < A _——\\ _— . "Gewerbegebiet—Siid” 1. And., bestehend aus der Planzeichnung und den
/| @ o\ e R §d‘;3 Atgum;créen G%e't””‘JSbere'Chs des Bebauungsplanes nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,
P @ 2 s ! (gem. s. 7 BauGB) als Satzung beschlossen:
P _~ \
" TS v
e / @i’iﬁi?%x P //_/,,./ \ \ Warmsen, den 1 4 12 07
- _— j,f)\ /;’{i )’/ ) / ‘\ - " N\ \ .
_— ¥ & Textliche Festsetzungen
Ve N\ A. Planungsrechtliche Festsetzungen
P | S| § 1 Immissionsschutz Aufstellungsbeschluss
g ' w\g) rrrrr _— \\:“\ Immissionsschutz  (gem. § 9 (1) Nr. 24 BouGB) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.08.2006
?/ 7 = \\\\\\ Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilgebiete des Gewerbegebietes (GE1 bis die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
N\ GE3) sind gem § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nur Anlage und Betriebe zuldssig, deren ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.04.2007 ortsiiblich bekannigemacht.
Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel - —
(IFSP) nicht {iberschreiten: Warmsen, den {1 4. 12 Q7 | 0 Oc/c_M
- GE 1 60/53 (tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) / (nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) S CONOOnainog Ao OO0 OCC OO CIUCX 00
e GE 2 60/52 (tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) / (nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) emeindedirektor (Sprado )}
! A GE 3 60/40 (tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) / (nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
‘ Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaBnahmen Kartengrundlage: Automatisierte
- geplant werden, konnen in der Hohe des Schirmwertes beziiglich der relevanten Liegenschoftskarte
: \ Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegels Landkreis Nienburg Pt e ’
13 /,,/ zggerechnet werdfan. . . . . Gemeinde : Warmsen L4-457/2006 AN 2 A bersichtskarte W. 1:500M
v \ Fiir ggf. erforderliche Nachweise sind zwei Berechnungen erforderlich: Gemarkung : Warmsen :
T 1. Berechnung der Teil-Beurteilungspegel hFAI:Estob : E;'1000 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG : Jom Zeichen
Fiir die Grundstiicksfldche des jeweils nachzuweisenden Gewerbebetriebes ist eine C Otto-Lienthal-StraBe 13 - 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2007-09 Ni
\ .. o e . C e Telefon 05407/8 B80-0 + Fax 05407/8 80-88 -
\ Elo:hens;:zt}(ollqyelle. e flo.cf':enbezong.r.\err: St::holllelstun%sr;‘eglﬁlp ttogs undlnoc;\t:. n H?_.?f" hder Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche el | ALHE it
estgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel auf dieser Fldche A - ‘ -
/ \ in einer Hohe von 1,0 m (ber Geldnde anzusetzen. Mit Hilfe dieser Fldchenschallquelle ist :fgg:;?tgggn;znis’%"%ﬁ?;f‘?g&%?g;V;Gggi?;;g:wsesfr::s:s:g;’3” uitdond}ggtjaster— Q gepriift 2007-12 Ni
i ¢ der Teilbeurteilungspegel nach TA Ldrm i.V.m. der DIN ISO 9613—-2, ggf. unter Beriicksichtigung . . . o . Wallenhorst, 2007-12-10 - 2 ] freigegeben| 2007-12 Ev
— [ m \ von Ruhezeitenzuschldgen, jedoch ohne sonstige Zuschidge, an den maBgeblichen ?ﬁ\f}ordec ZU|GSSIg1.2(§D5 Ab;ogz NdsN dGesg%luggBSdos“’ osmtI'Che LTS — 7
T < g \ Immissionsorten zu berechnen. Diese Teilbeurteilungspegel stellen die maximal zuldssigen ermG) vom 12. Dez. ) —Nds. -9 T Plan-Nummer: H:\WARMSEN\ 206352\ PLAENE\bp__bplan03.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
/] & Beurteilungspegel dar, die aufgrund der festgesetzten immissionswirksamen Die PI terl tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist di
?/ e \ flichenbezogenen Schallleistungspegel von der Teilfliche des nachzuweisenden t'?: o g"”? i”;gz e;\ Spric b elr.“h" aAnI €s negepscsta Bs a 0\2 ers un : I\;I?‘lts |e"
¢/ _ \ Gewerbebetriebes auf die jeweiligen maBgeblichen Immissionsorte einwirken diirfen. sidelists Ml I uba i LU A IR U (LD S et Gt U M CIZO AL T
[l \ B stdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen A/, GEM El N DE W ARMSEN
’/ _— \_//«/ ) oA enden. Beurtell | und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. U
/] _— ﬁn Bzi/';:er?ugcg:h r(?;r si%dsoguflcderz% rﬁl;mv:i?cgeen de:r gzgla?t:gg?\lﬁgﬁn des Gewerbegrundstiicks Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
///; \ die tatsdchlich zu erwartenden Beurteilungspegel nach TA Ldrm ?Anlaqe 1.2) i.V.m. der DIN ISO maglich. BEBAU U NGSPLAN NR. 6
// _— 9613—2 an den gleichen maBgeblichen Immissionsorten gemdB Ziffer 1 zu berechnen. s . 77 o7 20 8 \
// [ " \ Fiir einen erfolgreichen Nachweis diirfen die tatsdchlichen Beurteilungspegel nach Ziffer 2 ienburg, den /A4 O 7 o) ” 5 e 19 o
/ / o /‘I ” \ die Teil-Beurteilungspegel nach Ziffer 1 nicht Uberschreiten. Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung V4 Gewerbegeb|et_SUd 1. ANderung
147 /,f _— \ und Liegenschaften Suling(en ) [ R B2
/!ijt [ ,»/’/ \\ - thqsterqmt Nienburg weser _ .v.. aAco---.T..‘uc-.oo..- boo i;ho"}:-’p\:'--..'m.::. ‘!/A'coa Untedo .
// _— \ / ge : 1
// / _— ' ' ; N Sy NGe s F | :
// w _— / gﬂ/ /// Wi 1/9 ) —— U RSC H Rl MoBstab 1 : 1000 Blatt Nr. 1(1)
/ 11 L p

Letztes Plotdatum: 2007-12-18 Letztes Speicherdotum: 2007-12-18



