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Verfahrensvermerke

Planzeichnung

M 1:1000

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BauBl. | S. 2414) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2525) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
S. 478), in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat des Fleckens Uchte
diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Woltringhausen Flur: 13

Quelle: Auszug aus den Geobbasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2010
Herausgeber: LGLN Regionaldirektion Sulingen

- Katasteramt Nienburg (Weser) -
AZ: L4_2010_0168

Vervielféltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fir nichteigene,
wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz
(ber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI.

2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 25.05.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Regionaldirektion Sulingen
Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg, den . . . 05 SED 20" ..

(Kruschinski)
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Uchte hat in seiner Sitzung am

05.05.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.09.2010

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Uchte, den . /4 . /7 /V//

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Uchte hat in seiner Sitzung am
22.12.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 23.12.2010

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
30.12.2010 bis 31.01.2011 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

ausgelegen.

Uchte, den . Z/? /? - ////

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Uchte hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemédR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Uchte, den . . /4 ﬂ? jﬂ///

........

Gemeindedirektor

Bekanntmachung

er Bﬁchluss des Bebauungsplans ist gemédR § 10 Abs. 3 BauGB am
1. U r./”/ﬂin der Tageszeitung die Harke bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit am ﬁ]: W Z U4/ in Kraft getreten.

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist

eine Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Uchte,den....................

Gemeindedirektor
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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Textliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 12.04. 2011 (BGBI. | S. 619)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. | S. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.|S.466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften und Anleitungen

Folgende Vorschriften und Anleitungen werden bei der Samtgemeinde Uchte, Fachbereich Bauen und
Liegenschaften, zur Einsichtnahme wéhrend der Dienststunden bereitgehalten:

1.1

1.2

1.3

1.4

&1

22

41

5.1

52

5.3

54

o DWA-Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser”,
Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., April 2005

o DWA-Merkblatt 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘, Deutsche Vereinigung fr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., August 2007

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den GE Gebieten werden die folgenden gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

o Vergnlgungsstétten

In den GE Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Ausnahmsweise sind Betriebe zulassig, die
auch einem Verkauf an Endverbraucher dienen, wenn dieser nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Be- und Verarbeitung von Gtern, einschlieflich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatte stehen und sich der Hauptnutzung eindeutig unterordnen.

Auf den Teilflachen GE1 wird die folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahms}weise zuldssige Nutzung
in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Auf der Teilflache GE2 wird die folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung in
Anwendung des § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Gebaudehshen innerhalb der GE1-Flachen durfen eine Hohe von 7 m (HéchstmaR) nicht
Oberschreiten. Bezugsebene i.S. dieser Festsetzung ist die Oberkante der erschlieBenden privaten
Verkehrsflache in Héhe der Gebaudemitte. Sie gelten fur die jeweils obersten Gebaudekanten (First,
Attika, Dachaufbauten).

Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen unter 2.1 sind gem. § 16 (6) BauNVO mdglich, wenn diese aus
betriebstechnischen Notwendigkeiten erfolgen und die Summe solcher baulicher Anlagen in ihrem
Flachenverhéltnis zu den Baukérpern maximal 10 % betréagt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. §23 (5) BauNVvO)

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen ausgeschlossen.

MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das im Geltungsbereich anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zurlckzuhalten (z.B. zur
Brauchwassernutzung oder Léschwasservorhaltung). Uberschissiges Wasser ist dezentral auf dem
Grundstiick vollstandig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind geeignete, ausreichend dimensionierte
Versickerungsanlagen (z.B. groRflachige Mulden zur Regenwasserversickerung) auf Grundlage des
DWA-Arbeitsblattes 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlage zur Versickerung von
Niederschlagswasser sowie dem DWA-Merkblatt 153 anzulegen und dauerhaft funktionstichtig zu halten.
Entsprechende Nachweise sind im Entwésserungsantrag zu fahren.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Erhalt des Biotopwertes eines vorhandenen Grinlandbereiches (MaRnahmenflache A)

Der vorhandene Aufwuchs von Kiefern und Birken ist zu entfernen. Um eine zukinftige Verbuschung der
Flache zu verhindern, ist eine zweimalige Mahd pro Jahr und Abtransport des Mahgutes durchzufQhren.
Die erste Mahd soll circa ab Mitte Juli, die zweite Mahd im Oktober stattfinden. Alternativ ist auch eine
einmalige Mahd im Oktober zul&ssig. Der Bestand soll kurzrasig in den Winter gehen.

Zus#tzlich sind 3 Lesesteinhaufen an sonnenexponierter Stelle anzulegen.

Der Einsatz von Dingern und Pestiziden hat zu unterbleiben.

Anlage einer Grinlandfldche in den Randbereichen zum Wald (MaRBnahmenflachen B)

Innerhalb der MaRnahmenfldchen B ist im Randbereich des angrenzenden Waldes eine extensive
Granlandflache anzulegen. Dazu ist samtlicher Gehdlzaufwuchs zu entfernen. Die Fléchen sind mit einer
Grinlandmischung fir Extensivflachen anzuséhen.

Um einen Waldaufwuchs zu verhindern, ist eine zweimalige Mahd pro Jahr und Abtransport des Mahgutes
durchzufithren. Die erste Mahd soll circa ab Mitte Juli, die zweite Mahd im Oktober stattfinden. Alternativ
ist auch eine einmalige Mahd im Oktober zuléssig. Der Bestand soll kurzrasig in den Winter gehen.

Zusétzlich sind 6 Lesesteinhaufen an sonnenexponierter Stelle anzulegen. Der Einsatz von Dingern und
Pestiziden hat zu unterbleiben.

Anlage einer Grinlandflache im zentralen Bereich (MaBnahmenflache C)

Auf den Teilflachen der MaRnahmenflache C ist eine Griinlandmischung fir Extensivflachen anzuséhen
und extensiv zu pflegen. Auf den Teilflachen sind einzelne groRe Stubben aus den Rodungsbereichen als
Unterschlupf fir Kleintiere auszulegen.

Die Pflege soll in Form einer zweimalige Mahd pro Jahr und Abtransport des Mahgutes durchgefiihrt
werden. Die erste Mahd soll circa ab Mitte Juli, die zweite Mahd im Oktober stattfinden. Alternativ ist auch
eine einmalige Mahd im Oktober zuléssig. Der Bestand soll kurzrasig in den Winter gehen.

Bereits zur Rechtskraft des Bebauungsplanes vorhandene bauliche Anlagen sind innerhalb der
MaRnahmenflachen zuléssig.

Durchfiihrung der MaRnahmen

5.4.1 Die Waldabstandsflaichen (MaBnahmenfldichen A und B) sind spatestens zeitgleich mit der Realisierung

des Bebauungsplanes (d.h. Aufnahme der gewerblichen Nutzungen) gem. obenstehender Festsetzungen
umzusetzen. Die Rodung des Waldes hat auRerhalb der Vogelbrut- und Vegetationszeit (1. Marz bis zum
30. September) zu erfolgen.

5.4.2 Bei einer abschnittsweisen Aufnahme von Gewerbenutzungen sind die Waldabstandsflachen jeweils

entsprechend abschnittsweise zu roden und extern zu ersetzen.

5.4.3 Die unter 5.1 festgesetzten MaBnahmen sind durch den Eigentimer spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten

des Bebauungsplanes durchzufihren.

Die unter 5.2 -5.3 festgesetzten MaRnahmen sind durch den Eigentimer spétestens ein Jahr nach
Nutzungsénderung auf der Waldumwandlungsflache bzw. auf Teilflachen davon durchzufihren

Il. HINWEISE

Archédologische Denkmalpflege

(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Es wird darauf hingewiesen, dass, soweit bei Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, die Anzeigepflicht gemanR § 14 NDSchG gilt.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises Nienburg/MWeser
als Teilbereich ,Korpsdepots Hoysinghausen" gefuhrt wird. Nach Zeitzeugenaussagen befanden sich hier
Lagerhallen in denen mit Ausnahme von Farbgebinden Uberwiegend nicht wassergefahrdende Stoffe
gelagert wurden. AuBerdem wurde eine Tankstelle betrieben. Tankstellen gelten gemaR dem Baden
Wirttemberger Branchenkatalog als uneingeschréankt altlastenrelevant.

Die Flache wurde aufgrund ihrer militarischen Vornutzung in das Kataster aufgenommen. Kenntnisse Uber
schéadliche Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabenstrager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei der
Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten
ergeben, so ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nienburg/MWeser
mitzuteilen.

8. Externe Aufforstungsmafnahmen

Die Waldumwandlungsflachen werden jeweils in einem Umfang von 1:1 an anderen Stellen ersetzt. Es werden
naturnahe Mischwaldern angelegt. Ausfihrungen zu Lage und GréRen der Waldumwandlungsflachen finden sich
im Umweltbericht unter 2.3 ,Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen®. Die zeitnahe Umsetzung der externen Manahmen zum Waldumwandlungszeitpunkt und
deren dauerhafter Erhalt ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert.

Folgende Flurstticke werden far die Aufforstung bereitgestellit:
Tabelle 1: Aufforstungsflachen

Nr. | Flichenbezei | Gemarkung/ GroRe Aktuelle Landkreis/G emeinde
chnung Flur/Flur stiack
Nutzung
1 Huckstedt Maasen, Flur ca. 2,7 ha Acker/ Diepholz/$G Siedenburg
18, Flurst. 7,
(Teilbereich) Grinland
2 Waestlich Diepenau, Flur ca. 0,64 ha Grinland Nienburg/sG Uchte
Wickriede 48, Flurst. 46
(Gstl. Bereich)
"[.).S'e";nau. Flur | ca.0,39 ha
48, Flurst. 47
(ostl. Bereich)
3 Zwischen Kirchdorf, Flur ca. 0,8 ha Acker Diepholz/Kirchdorf

den Fichten | 14, Flurst. 42/2

........................................

Kirchdorf, Flur ca. 05 ha
14, Flurst, 41/3

[Kirchdorf, Fiur | ca. 0,2 ha |
14, Flurst. 39/1
{nur der
unbewaldete
Bereich)
4 Kuppendorf | Wolkringhausen, | ca. 0,8 ha Acker Nienburg/SG Uchte
Flur 23, Flurst.
33(ostl. @
gereich) Teilbereiche)
Gesamt ca.6ha
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Abb. 1: Lage der Aufforstungsfléche Nr. 1 (ohne MaRstab)
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Abb. 2: Abgrenzung der Aufforstungsfldche Nr. 1 (ochne MaRstab)
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Abb. 3: Lage der Aufforstungsfléche Nr. 2 (ohne MaRstab)
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Abb. 4: Abgrenzung der Aufforstungsfldche Nr. 2 (ohne MaRstab)
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Abb. 5: Lage der Aufforstungsfléche Nr. 3 (ohne MaRstab)
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Abb. 6: Abgrenzung der Aufforstungsflédche Nr. 3 (ochne MaRstab)
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Abb. 8: Abgrenzung der Aufforstungsfldche Nr. 4 (ohne Ma3stab)

Planzeichenerkldrung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet § 8 BauNvO
siehe textliche Festsetzungen 1.1 - 1.4

0,8 Grundfldchenzahl § 19 BauNVvO
| Zahl der Voligeschosse als Hochstma® § 20 BauNVO
GH7m Gebdudehthe als Héchstmal § 20 BauNVO

siehe textliche Festsetzungen 2.1 und 2.2

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

3. Verkehrsfldche
StraRenverkehrsfléche § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
lE" Zweckbestimmung: Private Verkehrsfldche

4. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
symbolhafte Darstellung

5. Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
D Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
siehe textliche Festsetzungen 5.1 -5.4

@ Kennzeichnungen der MaRRnahmenfldchen

7. Sonstige Planzeichen

JJ==_B BN Gonze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB

:] Bebauungsplans
= =l

—=200 . pagiinie

8. Sonstige Darstellungen

_______ ] Abgrenzung baulicher Bestandsanlagen innerhalb
.der MaRBnahmenfléchen, die erhalten bleiben
siehe textliche Festsetzungen 5.3

Flecken Uchte
OT Woltringhausen

Bebauungsplan Nr.1
"In der B6hrde"
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