Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes -
(mit 6rtlichen Bauvorschriften) 75 \ @ .- .. H I NWE IS
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen E l C H N U N G
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), in der jeweils gliltigen .
Fassung, hat der Rat des Flecken Diepgnau diesen Bebauungsplan Nr. 4 bestehend aus der Pianzeichnung -
den nebenstehenden textlichep Fpgtsetzungen als Satzung beschlossen. 76 Nr. 1 Externe Kompensatlon
Folgende KompensationsmalRnahme wird auRerhalb des Plangebietes verwirklicht:
69 Ein Teilbereich des Flurstiickes 60 der Flur 37 der Gemarkung Diepenau (Lage siehe nachfolgende
Ubersichtskarte) wird in einer Gréle von 4.730 m? mit dem Ziel " Anlage standortgerechter
Feldgehdize " aufgewertet.
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Verwaltungsausschuss 1) des Fiecken Diepenau hat in seiner Sitzung amjl//%jﬂﬂg
die Aufstellung des Bebauul lanes Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gematt ‘a\‘—-e i .
§/2§bs.1 BauGB am 2?}_[2[[#3 ontsiiblich bekanntgemacht. & /Diepefiad)
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Kartengrundlage: Az : 1-4-492/2000 \ \
Liegenschaftskarte \ \
Flecken Diepenau, Gemarkung Essern, Flur 39 ) \
MaRstab: 1:1000 f \ % 34
?
Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche \ ®
Zwecke nicht gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs - und Katastergesetzes AN
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, \
Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist \
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig > \
nach (Stand vom Juli 2000). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen g )/
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die e - ’.‘
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. P -
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Der Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung des o 40 dB A
Landkreises Nienburg / Weser 7 ( ) 'SOp hone . an
Nienburg /W, den 22.04. 2004 a ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
LA “ ...... QULGILS
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Offentliche Auslegung @ .
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Der Rat / Verwaltungsausschuss 1) des Flocken Diepenau hat in seiner Sitzung am i i‘ / }.Z [/p 1' A Die Gestaltungsvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 " Am Heidepark
den Bebauungsplanes Nr. 4 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB,beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ji &, & 44 ortsiiblich bekanntgemacty, Der f ngsplan und die Begriindung haben o 7 § 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN
vom . 2L I L. s ... zz;ylfi /.4..... gemaR § 3 Abs.2 BauGB z
offentliCh ausdelegen. : - -
/27 1L /_‘)fn AN den . / )‘ / ] . Zﬂﬂ 4 A e . ‘7 - e . Iavé'fc:\er s:’t\d mi.t ziner %z.achne'ié;ungi von mindestens 30° auszufilhren. Nebengebaude und
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Der Rat des Flecken Diepenau hat dgp Bebauungsp! ch Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 i . .
BauGB in seiner Sitzung am ........ j ...... Y/ ;Z[I ........ als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die N\ - 23 Landkreis Nienbu rg / Weser
Beggindung beschlossen. ¢ 4 \( - / /
ﬁ/.z./ez.mzi.h..... o A VL2104 Flocken
Flecken Diepenau
' P L ANZEIC H EN E RKL ARU NG Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Straucher / Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula ainus), Hainbuche D I E P E N A U
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose
Inkrafttreten Sprado) (Rosa canina), Sandbirke (Betula pendula), Schiehe (Prunus spinosa),
Der Satzungsbeschiuss ist gemaR § 10 BauGB am .47.d L/ {. /I// ontsiiblich bekanntgemacht Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I 11 Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege Weildorn (Crataegus monogyna). ORTSTEIL ESSERN
worden. Der Bebauungsplan Nr. 4 ist damitam ........ 2. J.... .. /.4 ........... rechtsverbindlich — H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gogorden. ’ 7 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1 H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - siehe textliche Festsetzungen §§ 2 und 5
.ﬁ,l.ﬂ/!./lza.h.._.. . den j////,z/ﬂ/ % WV TTT § 3 PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) BEBAUUNGSPLAN NR. 4
Flec Ge neP'e‘? el Inau / ) B . Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
om 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ein dreireihiger Pflanzstreifen anzulegen. Die Straucher und Heister aus der folgenden Liste " "
) o] o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind mindestens in den Qualititen 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, zu pflanzen. Der AM H E I D E P ARK
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften * { ( Sprado) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ©o0o0o - siehe textliche Festsetzungen §§ 3 und 5 Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,0 m.
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ¥t die Verletzung von Verfahrens - Nutzungsschablone: Straucher / Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), -MIT_ ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG -
%ﬁ;ggrmvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 1 ) geftend gemacht @ Art der baulichen Nutzung ' Hartriegel (Cornus mas), Haselnuss (Qorylus a\-,e"?na), Sandbirke U R S C H R I F T
Sonstige Planzeichen (Betula pendula), Schlehe (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus
Grundflachenzahl GRZ : 0,3 (§ 19 BauNVO) - s. textl. Festsetzung. § 1 robur), Weildorn (Crataegus monogyna).
0,3 Geschof¥flachenzahl GFZ als HochstmaR: 0,3 (§ 20 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR: | (§ 20 BauNVO) Nr. 4 * Am Heidepark " (§ 9 Abs. 7 BauGB) i , _
i A Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) § 4 PflanzmaRnahmen Planstrafe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) . = \ \ OT. Essern
Miingel der Abwiigung Unter Beriicksichtigung von Grundstlickszufahrten und ggf. erforderlicher Steliplatze sind
— o .. . im Bereich der Planstra3e mindestens 8 hochstdmmige Baume aus der nachfolgenden
Ir?nerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung ﬂ f Mit Leltungllsl\liecgten zu belastende Flache Zu9un3ten der Gemeinde Liste mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pﬁanzen. Die Baumscheibe
nicht 1) geltend gemacht worden. Baugrenzen ) { (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) soll eine MindestgréRe von 4 m? nicht unterschreiten.
]J:l ) o B e U e | U
e . Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Baume: Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk” ), italiensche Erle (Alnus cordata),
q : . . Baumhasel (Corylus colurna ), Esche (Fraxinus excelsior "Atlas’), Gleditsie
e g UT\?E,”?\U"S der ilgchgr;fur Vor.kehsr.ungeg zug S((j:hulz lgeggn . (Gledititsia triacanthos "Skyline’), Chinesische Birne (Pyrus calleryana
schadliche Umwelleinwirkungen im Sinne es. undes - Immissions- “Chanticleer’), Saulen - Eiche (Quercus robur "Fastigiata“),
1) Nichtzutreffendes streichen schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - siehe textl. Festsetzung § 7 Winterlinde (Tilia cordata “Greenspiere ), Winterlinde (Tilia cordata ‘Rancho’).
Verkehrsflache
§ 5 Abgang und Erhaltung der PflanzmaBnahmen
Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . . _ _ _
- siehe textliche Festsetzungen §§ 4 und 5 C S S U G Fir alle Bepﬂanzun_gen gemafs deE textlichen Festsetzungen §§ 2 - 4 gilt, dass pel Abgang
Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.
§ 1 MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 § 6 Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nr. 1 und 2 (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO) nur bis zu 25 % {iberschritten werden. Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Wasser von Dachfiachen ist auf dem
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Das auf den ErschlieBungsstraflen anfallende
sowie fiir Ablagerungen : § 2 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Oberflachenwasser wird dem Regenwasserriickhaitebecken im Plangebiet zugeleitet.
Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB) o
O Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ) ) - § 7 Larmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Auf den Flachen fiir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, ] ) ) ;
Natur und Landschaft ist im Bereich (1)ein Waldrand anzulegen. In den ersten 5 m vor der Im schalitechnisch vorbelasteten Bereich (max. 42 dB (A)) sind Schiafraume entweder auf
RECHTSGRUNDLAGEN vorhandenen Waldflache ist eine dreireihige Hecke als Waldmantel zu entwickeln.Die der der Schallquelle (Landherberge Essern) abgewandten Seite anzuordnen oder es sind
Straucher und Heister aus der nachfolgenden Liste sind mindestens in den Qualitéten 2 x bei Schlafraumen, die in Richtung der Schallquelle liegen, an den Fensteroffnungen
Baugesetzbuch ( BauGB ) Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und verpflanzt, 60 - 100 cm, zu pflanzen. Die einzelnen Arten sollen in Gruppen von etwa 5 bis 7 bauliche Schutzmaf3nahmen in Form von schallddmmenden Zuluftelementen vorzusehen.
Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 ) die Regelung des Wasserabflusses Stiick bei einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,0 m gepflanzt werden. Der angrenzende
Planzeich rdnung ( PlanzV 80) 5 m breite Streifen zu den Gartengrundstiicken ist als Krautsaum zu entwickein und zu
anzeichenverordnung an. ~— - . _ . . .
> Regenwasserriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) erl_1a|tep.Der Kra.L.Jtsaum ist alle 2 - 3 Jahre jeweils nach dem 39.09 Zu schlegeln.!m Bereich PLANVERFASSER: BEARBEITUNG: U. HOCKEMEYER
Niedersichsische Gemeindeordnung ( NGO ) @ < @lst ein Regenriickhaltebecken natumah als Erdbecken mit méglichst flachen Béschungs-
neigungen von jedoch mindestens 1 : 2 anzulegen. Die Uferlinie ist geschwungen auszu- LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A.WITTE N
in der jeweils giiltigen Fassung — bilden. Der Bodenaushub ist abzufahren. An der Nordseite sind einzelne heimische stand- Der Landrat
ortgerechte Gehélze zu pflanzen. Die Eichengruppe im Westen ist zu erhalten und zu B t / Bauleitol 12. 07. 2004
erganzen. Das vorhandene Intensivgriinland ist der Sukzession zu tiberlassen. auam aulefiplantng il




