PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der
zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Stéckse den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich

Steimbker StralRe” bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Steimbke,

Birgermeister

(Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde St6ckse hat in seiner Sitzung am 11.04.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 9
»Wohngebiet nérdlich Steimbker Stral3e” im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 (1) BauGB am 26.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde St6ckse, Gemarkung Stéckse, Flur 3
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2019 * LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 29.01.2019).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewebliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Nds. Gesetz liber

das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg,

ObVI Geradl Spindler, Nienburg (Siegel)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker StraRe” wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Planverfasser/in

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Stéckse hat in seiner Sitzung am 11.04.2019 die férmliche Beteiligung gemaR § 13 (2)
Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.07.2019 ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker Strafe* und die Begriindung haben
emal§ 13 (2) Nr. 2 BauGB vom 06.08.2019 bis einschlieBlich 07.09.2019 fur die Beteiligung der betroffenen
ffentlichkeit ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 13 (2) Nr. 3 BauGB die Beteiligung der beriihrten
Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.08.2019 statt.

Steimbke, .

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sttckse hat nach Priifung der Stellungnahmen gemat § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker Stra3e” in seiner Sitzung am 10.10.2019 gemaR § 10
BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Steimbke,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker Stralle” ist geman
§ 10 (3) BauGB am 24.10.2019 in der Tageszeitung ,Die Harke" Nr. 248 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 24.10.2019 tritt der Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker
Strafle” in Kraft.

Steimbke,

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohngebiet nérdlich Steimbker Stralle”
sind geméaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 (1)
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs-

plans und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs gemaf § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Steimbke, _____. .

Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst den zeichnerisch definierten Bereich (Haupt-
geltungsbereich) und den unter Punkt 5 definierten Bereich (Ausgleichsfldchen).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaf § 4 (2) BauNVO zuléssig:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

Die gem. § 4 (2) 3. allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke kénnen gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden gemaR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der max. Grundflichenzahl

Die zuldssige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 25 % (iberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF/EG) darf max. 0,7 m {iber der Oberkante der an

das Grundstiick angrenzenden, nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache liegen, von der das jeweilige
Grundstiick erschlossen wird.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH max.) und Firsthéhe (FH max.) darf nicht Gberschritten werden.
Als Trauthéhe gilt die untere Kante der Dachrinne. Gibt es keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Dach-
eindeckung als Traufh6he. Als Firsthohe gilt der obere Abschluss des Gebéudes.

Bezugspunkt fiir die max. Trauf- und Firsthohe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebdudes dienende

Verkehrsflache. Fir die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der Stral3e
zu berticksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

3. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die der Versorgung des Plangebiets dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssig.

4. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht mdglich, ist eine Regenwasser-

riickhaltung vor Einleitung in den Vorfluter auf dem Grundstiick vorzunehmen. Verunreinigtes Oberfldchenwasser
ist vor Einleitung in einen Vorfluter zu reinigen.

5. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die entlang des im Osten des Plangebietes vorhandenen Wirtschaftsweges stehenden Bdume sind zu
erhalten und bei Abgang artgleich innerhalb der StralRenparzelle zu ersetzen.

6. CEF-Malnahme Feldlerche (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Flache fur die artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen CEF-MaRRnahmen fur die Feldlerche

ist das Flurstlick 85/1 der Flur 1, Gemarkung Stdckse zur Verfigung zu stellen. Auf dem nérdlichen Teil

des Flurstiicks sind zwei 10 m breiter Streifen auf einer Lange von mindestens 100 m (1.000 m?) liber
Begrenzungspfahle abzugrenzen und als Brache zu bewirtschaften. Die Lage der vorgezogenen CEF-Mal3-
nahmenflachen ergibt sich aus der untenstehenden Karte.

Die Streifen miissen einen Abstand von mindestens 30 m zu angrenzenden StraBen- und Wegeflachen
einhalten.

Die Streifen sind als Brache liegenzulassen (alternativ: mit der Géttinger Mischung einzuséden). Bei Vergrasung
sind auflockernde Ma3nahmen durchzufiihren, um heterogene Strukturen zu erhalten.

Jahrlich ist ein Drittel der Fldche umzubrechen, so dass 1-, 2- und 3-jahrige Sukzessionsstadien zusammen
vorkommen und Gehdlzentwicklung unterbunden wird.

Grubbern oder flaches Pfliigen ist zuldssig in der Zeit zwischen dem 20.09. bis 28.02., insbesondere bei zu
dichtem/hohem Aufwuchs.

Die Umsetzung der MaRnahme ist dauerhaft zu gew&hrleisten. Ein entsprechender Bewirtschaftungsvertrag
zwischen der Gemeinde, dem Eigentiimer und dem Bewirtschafter ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Nienburg | Weser bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abzuschliefen.
Die dauerhafte Umsetzung der MaRnahme ist durch geeignete Nachweise zu dokumentieren.

Die Umsetzung der MaRnahme muss spétestens zeitgleich zum Baubeginn im Plangebiet erfolgen. Erfolgt

der Baubeginn im Herbst, muss die Flache als Brache zur Verfiigung stehen.

Die Ma3nahme ist als Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg/Weser einzutragen.

Zudem ist die Sicherung der artenschutzrechtlichen Kompensation in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde und dem Flacheneigentiimer sowie seiner Rechtsnachfolger abschlieRend zu regeln.

_ Y ! sl -\ Hauptgeltungsbereich
/1 Flurstiick 85/1, Flur ' '- des Bebauungsplanes
1, Gemarkung Nr.9

Lage der MaRnahmenfldche in der Gemarkung Stockse (Luftbild bereitgestellt durch die Samtgemeinde Steimbke)

HINWEISE

Vergramung

Auf der Ackerflache des Hauptgeltungsbereiches hat bei einem Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem 31.08.
des Jahres eine Vergramung von Bodenbriitern ab dem 01.02. fortlaufend bis 31.05. des Jahres durch Schaffung
und Beibehaltung einer vegetationsfreien Schwarzbrache liber mechanische Bodenbearbeitung zu erfolgen.

Abtrieb von Gehdlzen

Im Hinblick auf den Abtrieb von Bdumen und Heckengehdlzen wird auf die Einhaltung der Vorgaben des
allgemeinen und besonderen Artenschutzes der §§ 39 und 44 BNatSchG hingewiesen.

Archéologische Bodenfunde

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
Luftbilder vorliegen, die Hinweise auf eine Ansiedlung geben (Stdckse, FStNr. 37). Im Luftbild zeigen sich als
positive Bewuchsmerkmale etliche kleine Gruben, die sich als Siedlungsspuren interpretieren lassen. Eine
moderne Leitungstrasse (neg. BM) durchzieht die Fldche von WSW nach ONO.

Das Plangebiet liegt zudem in Randlage des seit dem 13. Jh. als Stocsi urkundlich bekannten Ortes.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen
sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die
geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort.
Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist

diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl

0,3 Grundfldchenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

TH=6,0m Traufhohe als HochstmaR
F",L; 10,0 m Firsthéhe als HochstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

Flurstlicksnummer

]

Bauwerk
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5)

Gemeinde Stockse
OT Stoéckse - Landkreis Nienburg/Weser

Bebauungsplan Nr. 9
"Wohngebiet nérdlich Steimbker StraBe"

Rechtsplan
Satzung

I nfraplan




