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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

o Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANZEICHNUNG Pyr—
Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
0 10 20 30 40 50 m Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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|SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Fl&chen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung
muss flachenhaft und tiber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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HINWEISE

1.

Bodenschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Ta-
ge treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde beim Landkreis Nien-
burg/Weser zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau — und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, TongefaRscherben, Holz-
ansammlungen, Schlacke sowie auffallige Bodenfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemag § 14
Abs.1 des NDSchG meldepflichtig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Meldung hat beim Landkreis Nienburg
als Untere Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

EXTERNE KOMPENSATION § 9 Abs. 1a BauGB

Als Flache flir Kompensationsmanahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft werden Teilbereiche des Flurstiicks 160/1 der
Flur 3 der Gemarkung Steimbke zur Verfiigung gestellt. Das Flurstiick hat eine Ge-
samtgréRe von 15.487 m2. Als Kompensationsmalnahme ist die dauerhafte Extensi-
vierung der Grunlandnutzung auf 4.180 m?im nérdlichen Bereich des Flurstiicks vor-
gesehen. Zur Bewirtschaftung des Grinlandes gelten folgende Regelungen:

Bewirtschaftungsauflagen

Zur Erhaltung bzw. Schaffung von Dauergrinland ist die Flache unter Berticksichtigung
folgender Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des Naturschutzes zu pflegen:

kein Umbruch der Grinlandflachen (auch nicht zum Zwecke der Ackerzwischennut-
zung oder Neueinsaat),

keine Anlage zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen (Drénage, Graben 0.a.)

keine Veranderungen der Bodenoberflache (insbesondere Erhaltung von Mulden und
Senken),

keine Bewirtschaftung der Flachen vor dem 15.06.; kurzrasige Mahd der Flache ab
dem 15.06. in zwei bis drei Mahdurchgéngen pro Jahr.

Maharbeiten sind von innen nach aufen oder nur von einer Seite her durchzufiihren.
Entlang von Hecken und Gehdlzbestanden ist ein zusammenhangender Streifen von
mindestens 2,50 m Breite bis zum 01.08. stehenzulassen,
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die Flachen diirfen nach dem 0.g. Mahzeitpunkt als Standweide (keine Portions- bzw.
Umtriebsweiden) mit bis zu 3 Stiick Rindvieh je ha genutzt werden. Die Weideflache
fir 1 Rind muss mind. 0,33 ha betragen. Bei Nachbeweidung ist eine Stickstoffdiin-
gung von max. 40 kg/ha und Jahr zuldssig. Eine Einzéunung ist in einem Abstand
von mind. 2,50 m Breite zu Hecken bzw. sonstigen Gehdlzbestanden zu setzen,

wahrend der ersten drei Jahre ist die Verwendung jeglicher Diingung (organischer
und mineralischer) untersagt. Sollte nach Ablauf dieser Frist bzw. schon vorher, eine
Grunlanderhaltungsdiingung erforderlich werden, ist diese im Einvernehmen mit dem
Landkreis Nienburg/Weser, Amt fiir Wasserwirtschaft und Naturschutz, nach Art und
Umfang festzulegen; das Aufbringen von Giille ist nicht statthaft,

die Flachen dirfen nicht als Nachweis fiir den Flachenbedarf bei Massentierhaltung
eingesetzt werden,

Pflanzenschutzmittel aller Art diirfen nicht eingesetzt werden,

die Flachen (auch Teilflachen) dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.
Sie sind zum Winterhalbjahr kurzrasig zu hinterlassen. Anfallendes Mahgut darf
grundsatzlich nicht auf der Flache verbleiben. Ausnahmen sind nach Einzelabsprache
maglich.

zur Ansaat ist eine Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM 7.1.2)
zu verwenden.

Stadtebaulicher Vertrag §§ 11 und 12 BauGB
Zur Umsetzung der externen Kompensation schliet der Vorhabentrager einen stad-
tebaulichen Vertrag mit der Gemeinde
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Steimbke
Flur 3, Flurstiick 160/1
KompensationsflachengréRe: 4.180 m?
(Extensivierung der Griinlandnutzung)
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde cﬂen Bebauungsplan Nr.
18 ,Heine" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsf'etzungen und Hinwei-
sen als Satzung beschlossen. | /

/
/

/

Steimbke, den 21.06.2010 \‘&:,D

" Biirgermeister PR S Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS |

§
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 09.03.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Heine" beschlossen. '

) Qi

Steimbke, den 21.06.2010 \
‘ )
Gen@eindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Steimbke, Flur 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: November 2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2
Niederséchsisches Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. De-
zember 2002 — Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

Nienburg/Weser den 19.11.2009

Dipl.-Ing. Stephén Kau/pmann
Offentlich besteltter Vermessungsingenieur
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fand durch 6ffentliche
Auslegung vom 15.03.2010 bis 16.04.2010 im Rathaus der Samtgememde Stelmbke
Kirchstr. 4, 31634 Steimbke statt.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ind Zeltung ,Die
Harke“ am 11.03.2010

Steimbke, den 21.06.2010

A
Gemelpdedirektor

!

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat i in der Ze|t vom
15.03.2010 bis 16.04.2010 stattgefunden.

Steimbke, den 21.06.2010 \@ o, &

Gemem%edlrektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat am 09.03.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.04.2010 ortsubhch bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltberlcht haben vom
30.04.2010 bis 31.05.2010 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen;

Steimbke, den 21.06.2010

Gemeindedirektor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 26 04.2010 bis
31.05.2010 stattgefunden.

Steimbke, den 21.06.2010 K&‘?

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Steimbke, den 21.06.2010

Gemeiﬁdedlrektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Heine* ist geméaR § 10 Abs 3 BauGB
m 40 ©¢...2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am . 4.0. E}u .............. 2010 rechtsverblndllch geworden

Steimbke, den.40.. 072010 IZ')

7/

OK/L,\(/\

Gemelr@edwektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Steimbke, den............

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den............

Gemeindedirektor



