Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit dvtiicher BavvevsclerPl)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde

4] en .. diesen Bebauungsplan Nr. b/

der Planzeichnung und den pacheiahensea/r 'ebenstehenden/ei hengen

textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

)

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans
AufstellungsbeschluB

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. .7 & beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB amO?.07."I ortsiiblich bekannt-
gemacht

emeindedirekiov

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: AZA [” 45/94

........................................

Gemarkung: Wietzen Flur: 4 Magstab: .. 11000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Kétastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 200719919 )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.’)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.)

iy

R. UNGER
Offentliche Auslegung

DerﬁtNerwaltungsausschum) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am‘,.alaqg

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§8-Abs—3-Satzt-erstertalb

VT §-3Abs—2-BeuSB-beschlossen. 1)

bekanntgemacht.

Der Entwurf dgs Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 43-01‘9;

WOGZ' .!fgemél's § 3 Abs. %UGB 6ffenlll'ch auszelegen.
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Gemeindadirekior
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/VerwaltungsausschuB') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung geman § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ... . ortsiblich
bekanntgemacht.

BB oo nmmmmmarssssons geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

................................................... , den

Vereinfachte Anderung
Der Rat/VenNaltungsausschufs‘) der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... ... g€gEDEN

Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde .. Wi€tzen

diesen Bebauungsplan Nr. .12........... bestehend aus der Planzeichnung und den

Pelehondsnned hendeeb s 1) textlichen Festsetzungen sowie
den Rach den/nebenstehendeniob derl), drtlichen Bauvorschriften
als Satzung beschiossen:

Wietzen............ em 19.06.

gez Sieling (Siegel)
Retoversitzendel
Ratsvorsitzender')
SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Beden&n und

Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 7.#» Y& Ny als
iatzt‘mg § 10 BauGB) sowie die Begrﬂndéng schlossen.

...... 1CRen . e 1D Sums 1995

Geameindedirekior
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
fligung vom heutigen Tage (Az.: .............co.ccocoovoveirooo ) unter Auflagen/mit
MaRgaben/ mit Ausnahme der durch ... kenntlich gemach-
ten Teile') gemaR § 11 Abs. 1 und 2. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
.................................................... v L.

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ‘1 ?08 9Sange-
zeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemah

511Ah 3B GB i-Mad B 2 A 'uvL d ;'wrb”. ............................
-kenallich-gemachiea-teued nicht geltend gemacht.
_Hanrover . 08447935
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_____________ )~

- nterschft

BeitrittsbeschluB

............. beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MafRgaben') vom ... bis
....................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungwurdenam ... . ortsublich

bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Die atail i f‘ -nhmmnn/ﬂurchfﬂhrung des Anzeigeverfahrens') des Be-
bauungsplans ist gemaR § 12 BauGB am Ob.fll.mm Amtsblatt
Uf-Z? .-....... bekanntgemacht worden.

Der ?ebauungsplan ist damit am Q‘-a:’qesrechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschrifte|

im Zustandekommen des Bebauungs-

0. Jumi 197}

plans nlcht‘)geltend genfachl word¢n.

Mangel der Abwé&gung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht') geltend gemacht wordeq.

Q
W.ette". B .den%e o

1) Nichtzutreffendes streichen

1

o 1 Liegenschafiskataster
nicht nachgewieser .

Die Urschrift wurde entsprechend der Verfiigung der
Bezirksregierung Hannover vom 08. 11. 1995 Az.: 204. 6-
21102. 2 - 12 - 56 / 18 / 95 berichtigt, die Hinweise

wurden beachtet.
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RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BAU GB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08. 12. 1986 ( BG BL. 1 S. 2253) .

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. 01. 1990
(BG BL. LS. 132) .

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG ( PLAN ZV 90 ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990
(BGBL.LS. 45).

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO ) IN DER FASSUNG DERBEKANNTMACHUNG VOM 22. 06. 1982
(NDS GVBL S. 299) . i

DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( N BAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 06. 06. 1986
( NDS GV BL. S. 157 ) .
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PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA/ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL

0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER +ZULASSIG

————— BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH GRAUE
FOLIE ZUSATZLICH GEKENNZEICHNET

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU -
UNGSPLANES NR12 , AM TORFWEG"

SICHTDREIECK - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG &1

&9 @ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
m UMWELTEINWIRKUNGEN M SINNE DES BImSchG - SIEHE TEXTLICHE FEST-
SETZUNG &3

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
88 56 und 97 NBAUO

g 1

Aufier fir Garagen wund Nebenanlagen im Sinne der §§ 12
und 14 BauNVO sind nur symmetrisch geneigte Dacher
mit mindestens 35° Dachneigung zulassig.

§2

Das Dachdeckungsmaterial muf3 im Farbton einem roten
bis rotbraunen Ziegel entsprechen (Ral-Nr 3000, 3002,
3016, 8004, 8012 ). Ausgenommen hiervon sind Grundacher
oder Anlagen zur Nu’rzung.der Sonnenenergie.

&3

Die AuBenwandfldchen der Gebdude mussen mindestens zu
85 °/o aus rotem Sichtmauerwerk bestehen ( Ral - Nr 3000,
3002, 3016, 8004, 8012 ).

Landkreis Nienburg / Weser
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SAMTGEMEINDE MARKLOHE
Bebauungsplan Nr 12
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=MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG-
Flur & Mafstab: 1: 1000

Urschrift

UBERSICHTSPLAN MASSTAB: 1: 25000

- bt |
i N =, /‘”
A LR s % = 4
& T / * < Habichhorst
/ o ” - %
i a8 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

§1

Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht in mehr als 0,80 m uber Fahrbahn -
oberkante beider StraBen nicht behindert werden

§2

Der gekennzeichnete Bereich ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet, wobei
tags der Beurteilungspegel von 55 dB (A) uberschritten wird. Die AuBenwohnteile
(Balkone , Terassen , Loggien) sind deshalb so auszurichten, daB keine Sicht -
verbindung zur BundesstraBe 6 besteht ’

§3

Der gekennzeichnete Bereich ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet, wobei nachts
Beurteilungspegel von mehr als 45dB(A) erreicht werden

Die Aufenthaltsraume von Wohnraumen sind deshalb folgendermaRen auszustatten

50 dB

25 dB

AuBenbauteile Schalldamm - MaB
Fenster, Terassen - u Balkonturen Schalldamm - MaB
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PLANVERFASSER BEARBEITET STAND. 01 02 1995
LANDKREIS NIENBURG/W | R _UNGER
DER OBERKREISDIREKTOR [GEZEICHNET

-AMT F PLANUNG- UND [A. REWA
WIRTSCHAFTSFORDERUNG-] Az . 61 - 621- 21/036-1- 2




