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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) und der §§ 6 u. 40 der Nds. Gemeinde-

ordnung (NGO) hat der Rat des Flecken Liebenau

diesen Bebauungsplan Nr. 33 "Auf der Flage II", be-

stehend aus der Planzeichnung und den Textlichen

Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung be-

schlossen.
Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner gez. Mihlenfeld

Offentliche Auslegunq1 S

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrﬂndung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
24.03.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauurb%%planes und der Begriin-
dung haben vom 03.04.2006 bis einschlieRlich
02.05.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Liebenau, den 14.07.2006

gez. Eisner

Gemeindedirekior CS)

Blrgermeister

Gemeindedirekior (CS)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: .

Liegenschaftskarte: Flecken Liebenau, Gemarkung
_ Liebenau, Flur 5,

Geschaftsnachweis: L4-402/2001

MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-

standig nach. (Stand vom 26.06.20 1).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in

die Ortlichkeit Ubertragen.

GLL Sulingen
Katasteramt Nienburg / Weser

Nienburg, den 06.07.2006

Erneute eingeschrénkte Beteili ung

Mit dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung wurde in der Zeit vom
17.05.2006 bis 13.06.2006 eine eingeschrankte
Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB durchgefiihrt.

Liebenau, den 14.07.2006
gez. Eisner
Gemeindedirekior (CS)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Liebenau hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemés 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
3.07.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Liebenau, den 14.07.2006
gez. Eisner
Gemeindedirekior (CS)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wur-
de nach § 10 BauGB in "Die Harke" vom 18.07.2006
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser Be-
kanntmachung rechtsverbindlich' geworden.

Liebenau, den 18.07.2006

gez. Meyer )
A gez. Eisner
i.A.
(L.S) Gemeindedirektor (LS)
Aufstellungsbeschluss Verletzung von Vorschriften

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.09.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Auf der Flage II" beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
04.09.2002 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Liebenau, den 14.07.2006

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 33 sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und/oder beachtliche
Mangel des Abwéagungsvorgangs schriftlich gegeniber
der Gemeinde unter arleﬁung des die Verletzunﬁ
begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht

worden.
Liebenau,den ___ . .200__
gez. Eisner
Gemeindedirektor (L.S.) | Gemeindedirektor LCS)
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RECHTSGRUNDLAGE

Fur die Festsetzungen des B-Planes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466).

BODENDENKMALE ) ) )

Im Umfeld des Plangebietes sind zahireiche Bo-
dendenkmale bekannt. Die Schutzbestimmun-
gen des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes sind zu beachten.

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von Einzelhandel

In den festgesetzten Baugebieten GE sind bauliche Anlagen
und Vorhaben mit Fldchen fiir den Einzelhandel unzuléssig.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

1.2 Ausschiuss Wohnungen/ Vergniigungsstatten

In den festgesetzten Baugebieten GE sind die unter § 8
Abs. 3 Nr. 1 und 3 aufgefihrten Wohnungen sowie die
Vergniigungsstatten unzuldssig. § 1 Abs. 5 BauNVO

2.0 Abweichende Bauweise - a

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise "a" ist eine
offene Bebauung mit Gebaudeldngen iber 50 m zuléssig.

§ 22 Abs.4 BauNvVO

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Trauf- und Firsthohen

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache A

Innerhalb der mit A gekennzeichnete iberbaubaren Grund-
stiicksfidche dirfen die Traufhdhen bei Flachdachgebéuden
und die Firsthéhen der Baukérper mit geneigten Dachern

12 m (iber Geldndeoberkante nicht iberschreiten. Ausgenom-
men von dieser Regelung sind Einzelbauteile wie Schom-
steine/Antennen u.a., wenn sich die Erforderlichkeit tech-
nisch begriindet und die Grundfldche je Grundstiick nicht
mehr als 20 m2 betrdgt. Die Geléndeoberkante ist durch die
Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsfldche bestimmt. Die Traufhdhe definiert sich durch
den Schnittpunkt der aufsteigenden AuRenwand mit der
Unterseite der tragenden Dachkonstruktion (z.B. Beton-
decke, Sparren). § 16 Abs.2 BauNVO

3.2 Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen - B
3.2.1 Innerhalb der mit B gekennzeichneten {iberbaubaren
Grundstiicksfidchen sind keine Hochbauten, sondem als
bauliche Anlagen nur Lagerfidchen und Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge zulassig. Bei Versiegelung sind die Flachen mit
wasserdurchldssigen Beldgen zur gréBtméglichen Versicke-
rung zu versehen (wie z.B. mit Schotter, Rasengittersteinen,
Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil).

§1Abs. 5i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

3.2.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen - B
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen geméaR § 14
BauNVO unzulassig. § 23 Abs. 5 BauNvVO

3.2.3 Schrottplatze sind unzulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO

4.0 Grilnordnung

4.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind flachendeckend zu bepflanzen. Dazu sind
pro angefangene 100 m? Pflanzfidche mindestens 1 Laub-
baum und 15 Straucher anzupfianzen. Die verbleibenden
Flachen sind der natirlichen Entwicklung zu Giberlassen.
Die Pflanzfldche entlang der festgesetzten Verkehrsfidche
darf durch eine Grundstiickszufahrt in einer Gesamtbreite
von max. 5,0 m unterbrochen werden. Die dadurch verloren
gehende Pflanzfldche ist im Verhéltnis 1:1 an anderer Stelle
auf dem Grundstiick anzulegen. Die Anpflanzungen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer auf dessen Grundstiick
durchzufiihren. § 1a Abs. 3i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Stellplatze sind so anzuordnen und zu gliedern, dass zusétz-
lich zu den sonstigen Festsetzungen unter "4.0 Griinordnung"
pro 4 Pkw-Stellplatze und pro 2 Lkw-Stellplétze jeweils mind.
ein hochstdmmiger Laubbaum mit mind. je 4 m2 fiir Unter-
pflanzungen mit bodendeckendem Gehdlz vorgesehen wird.
Die Anpfianzungen sind spatestens in der Pflanzperiode

2 Jahre nach Baubeginn der Stellplétze durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer abzuschlieen.

§1a Abs. 3i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.3 Pfianzarten und -qualititen

Die unter Ziffer "4.0 Griinordnung" genannten Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Fiir Neuanpflanzungen sind
ausschlieBlich Laubgehélize der heutigen potentiellen natir-
lichen Vegetation (hpnV) zuldssig. Es sind mindestens fol-
gende Pflanzqualitaten einzuhalten:

- Bdume

Heister: Hohe bei Pflanzung mind. 200 - 250 cm
Hochstamm: Stammumfang bei Pflanzung mind. 10 - 12 cm.
- Stducher: Héhe bei Pflanzung 60-100 cm.

Zur heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation (hpnV)
gehéren Gehblze, wie:

- Bdume: Ahorn (Acer), Birke (Betula pendula), Buche
(Fagus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus);
Erlen (Alnus) Eichen (Quercus), Weide (Salix)

- Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiit-
chen (Euonymus europaea), Weide (Salix), Schneeball
(Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus

nigra), Schiehe (Prunus spinora), Weildorn (Crataegus
monogyna). § 1a Abs. 3i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.4 Regenwasserbewirtschaftung

Die auf dem Grundstiick anfallenden, unverschmutzten
Oberfidachenwasser sind vollstandig auf dem Grundstiick
zu versickern oder zu verdunsten. Die Art der Versickerung
(z.B. Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung) und die
Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen sind nachzu-
weisen (siehe ATV A138). § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

5.0 Private Griinfliche - Gehdlzstreifen

Die Grinfiache ist der natirlichen Sukzession zu dberlassen.
Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind Ersatzanpflanzungen mindestens im Verhéltnis 1:1
vorzunehmen und ausschlieBlich Laubgehélze der heutigen
potenziellen nattirichen Vegetation zu verwenden.

Die unter "4.3 Pflanzarten und -qualitat" aufgefiihrten An-
forderungen gelten entsprechend.

§1aAbs. 3i.V.m. 9 Abs.1 Nr. 15 BauNVO

6.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Innerhalb des festgesetzten Baugebietes GE sind nur
solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren emissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel die
folgenden Werte nicht Uberschreitet:

- Tagwert (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A)/m?

- Nachtwert (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A)/m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.0 Uberschneidung der rdumlichen Geltungs-

bereiche von Bebauungspldnen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 33 "Auf der
Flage II" werden fiir den rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes die Festsetzungen des Bebau-
ungsplan Nr. 30 "Auf der Flage" in der Fassung der
1. vereinfachten Anderung unwirksam.
§ 8 Abs. 4 BauGB
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DATUM STAND

16.05.2006 § 10 BauGB (alte Fassung) - Satzung
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