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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils gliltigen Fassung
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die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. 1 8, 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Geselzes vom 22.04.1993
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zah! der Voligeschosse (Hochsigrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |

a abweichende Bauweise
[T "¢ Baugrenze
i ® . Uberbaubare Grundstiicksflache
| VERKEHRSFLACHEN
A 4 Ein- bzw. Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o N ; .
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ zu erhaltender Baum
]SONSTiGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
et Umgrenzung von Flachen, die von
aad sichtbehindernden und baulichen Anlagen

freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstdndig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig. Die
Versickerung muss flachenhaft und (iber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25
BauGB

21 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken entweder eine
durchgehende, freiwachsende, naturnahe Strauchhecke aus standortheimischen
Laubgehdlzarten oder alle 10m mindestens ein Hochstammobstbaum alter
widerstandsfahiger Sorten anzupflanzen.Die Hecken sind durchgehend 1-reihig
aus standortheimischen Straucharten der folgenden Artenlisten in den
angegebenen Grofen anzupflanzen. Standortheimische Laubstraucher: Hasel
(Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna / laevigata), Faulbaum
(Frangula alnus), Hartriegel (Comnus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Salweide (Salix caprea),
Schlehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus). Die Straucharten sind im Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen.

PflanzgroBen: Straucher 2 x verpflanzt 60 - 100 cm hoch.

Die Hecken sind dauerhaft als durchgehende, freiwachsende Strauchhecken zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Alternativ sind
Hochstammobstbaume alter widerstandsfahiger Sorten der folgenden Listen
anzupflanzen.

Apfelsorten:  Blenheimer Goldrenette, Bohnapfel, Boikenapfel, Diilmener
Rosenapfel, Finkenwerder, Geflammter Kardinal, Gelber Richard, Graue
Franz6sische Renette, Graue Herbstrenette, Harberts Renette, Jakob Lebel,
Kaiser Wilhelm, Kriigers Dickstiel, Martini-Apfel, Mautapfel / Riesenbohnapfel,
Ontarioapfel, Prinzenapfel, Purpurroter Cousinot, Roter Bellefleur, Roter
Eiserapfel, Roter Winterstettiner, Rote Sternrenette, Schafsnase, Schoner aus
Boskoop, Schoner aus Herrnhut, Schoner aus Nordhausen, Winterrambur.
Birnensorten: Conference, GroRer Katzenkopf, Gute Graue, Kostliche aus
Charneux, Neue Poiteau, Petershirme, Prinzessin Marianne, Westfalische
Glockenbirne.

PflanzgroRen: Hochstdmme, mehrjdhrige Veredelung, mind. 4 kraftige Triebe
einschliefilich eines Leittriebes. Pro 10 Ifm festgesetzter Anpflanzflache ist
mindestens 1 Obstbaum anzupflanzen, fachgerecht zu beschneiden, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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2.2 Innerhalb des Plangebietes ist pro angefangene 900 m? Baugrundstiicks-
flache, die nicht gleichzeitig Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist, ein hochstammiger Obstbaum der folgenden Listen
zu pflanzen, fachgerecht zu beschneiden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Alternativ ist — sofern vorhanden - jeweils ein Obstbaum dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ersatzbdume missen ebenfalls Hoch-
stammobstbaume der folgenden Listensein. Apfelsorten: Blenheimer Goldrenette,
Bohnapfel, Boikenapfel, Dillmener Rosenapfel, Finkenwerder, Geflammter Kardi-
nal, Gelber Richard, Graue Franzdsische Renette, Graue Herbstrenette, Harberts
Renette, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kriigers Dickstiel, Martini-Apfel, Mautapfel /
Riesenbohnapfel, Ontarioapfel, Prinzenapfel, Purpurroter Cousinot, Roter Bel-
lefleur, Roter Eiserapfel, Roter Winterstettiner, Rote Sternrenette, Schafsnase,
Schoéner aus Boskoop, Schoner aus Herrnhut, Schoner aus Nordhausen, Winter-
rambur. Birnensorten: Conference, GroRRer Katzenkopf, Gute Graue, Kostliche aus
Charneux, Neue Poiteau, Petersbime, Prinzessin Marianne, Westfalische Glo-
ckenbirne.Pflanzgréfen: Hochstamme, mehrjahrige Veredelung, mind. 4 kréftige
Triebe einschlieRlich eines Leittriebes

2.3 Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Sollten zu erhaltende Baume eingehen, ist am
selben Standort jeweils ein neuer Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm zu pflanzen.

3. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukérperiangen von
mehr als 50 m zulassig.

4. Teilaufhebung des Bebauungsplanes § 1 Abs.8 BauGB
Mit der Rechtsverbindlichkeit dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsla-
nes Nr.7 ,Dorfstrae” treten die fiir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festset-
zungen sowie die ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung aufer Kraft.

HINWEIS

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieBungsarbeiten)
mindestens 2 Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover , Dezernat 406,
(Denkmalpflege) anzuzeigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich Gtbernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen
sowie bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der
Fahrbahnoberkante des Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.
Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets
entsprechend zuriick zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m
Hohe bis in mindestens 3,00 m Héhe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrs-
wege von sichtbehindernden Asten stets frei gehalten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Heemsen die 2. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ~DORFSTRASSE" bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Hinweis sowie der nachrichtlichen Ubernahme als Satzung beschlos-
sen.

Rohrsen, den 27.10.2009

gez. Koch gez. Mever
Blirgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heemsen hat in seiner Sitzung am 16.09.2008
die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"DORFSTRASSE" beschlossen.

Rohrsen, den 28.10.2009
gez. Mever
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Heemsen, Flur 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2
Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. De-
zember 2002 — Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

Nienburg/Weser den 07.10.2008

¥ Lin e,

Dipl.-ing. Step&{n Kat/pmann
Offentlich besteltter Vermessungsingenieur
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.02.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 03.03.2009
bis 06.04.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 28.10.2009
qgez. Mever
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 23.02.2009 bis
06.04.2009 stattgefunden.

Rohrsen, den 28.10.2009
gez. Mever
Gemeindedirektor

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLCIHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat am 30.06.2009 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung geméan §
4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2009 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 13.07.2009 bis
30.07.2009 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Rohrsen, den 28.10.2009
gez. Meyer
Gemeindedirektor

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden geméaR § 4a Abs.3 BauGB hat in der Zeit vom 03.07.2009 bis
30.07.2009 erneut stattgefunden.

Rohrsen, den 28.10.2009
gez. Mever
Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Heemsen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 27.10.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rohrsen, den 28.10.2009
gez. Mever
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 7 ,DORFSTRASSE" - 2. vereinfachte An-
derung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 14.11.2009 rechtsverbindlich geworden.

Rohrsen, den 16.11.2009
gez. Mever
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Rohrsen, den.<15. 48 2044

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwa-

gung nicht geltend gemacht worden.
5 Gemeiﬁdedirektor

Rohrsen, dene? 5, A2 Qo



