Am grolien Moor

Im Reinen Wohngebiet wird gemaB § 9 (1), 3 und 6 BauGB eine

MindestgroBe von 600 m* Grundstucksflache festgesetzt. Gemap
§ 31 (1) BauGB sind geringfigige Unterschreitungen (bis zv_ ebauun s lan r.
10 %) der MindestgrundsticksgroBe im Einzelfall avsnahmsweise

meéglich. Zulissiq sind guschlieBlich freistehende Einzelh3user

| : » | S | ‘ (Etnfami LienhSuser, g9fs. mit 1 EFinliegerwohnung) und Deppel- II
WR! T & F o ' ' : : _ h3user (mit einseitiger Grenzbebauung, als Zweifamilienhaus lEDRl o W LHE o
—_— _ ' : , ~ ‘ mit 9gfs. Je 1 Einliegerwohnung).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT STRASSE "
. Um die stidtebavliche Eigenart und den Eindruck des Ortsbildes »

zu wahren, wird gemaps § 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO)
in Anlehnung an die “Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung Lo : :

gemap § 56 NBauO fur das Dorfgebiet im Orteteil Erichshagen OT E”ChShagen

der Stadt Nienburg/Weser" vem 26.02.1980 vorgeschrieben, daf}

nur Sattel-, Walm oder Krippelwalmdacher zulassig Sein sollen, _— .

deren gegen die Horizontale mindestens 20° geneigte Dachflachen Mafistab =1 1000(1 5000)
mit Dachpfannen, Pachsteinen oder Pachplatten in roter, bravner
oder schwarzer Farbe eingedeckt werden( sh. Anhang).

Planzeichenerklarung :

Dies gilt nicht fur Kleingaragen, bavliche Anlagen vergleich-
barer Abmessungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - in der Tassung der Bekanntmachung der Neufassung WR Reines Wohngebiet
vom 23.01.1990 - fiir eingeschossige RAnbauten bis zu 30 m? "

Grundflache mit begehbaren Dachern. @ GeschoBflachenzahl

Die Summe der Breiten der DPachaufbauten, wie zum Beispiel 0.25 GFUNdﬂ.GChenlahl

Dachgauben, darf nicht mehr als 40 v.H. der Gesamtbreite der a r\lo "
JeweiLigen'Dochflé‘che ousmachen. Der seitliche Abstand von I 2ahl der Vi ngcsdmsse (Ho"hs*gfenze)

Dechaufbauten zum Rand der Dachflache muR mindestens 2,00 O gq:eﬁe BOL\WCiSE

sh. textliche
m betragen. /fd\  Einzel-u.Doppelhauser) Festsetzung Nr.1

7T T —Baugrenze
Hinweis: | - 11— I’Jberbaubare Grundstﬁc.ksfl&me
PHEE— | ' _| | —Nicht uberbaubare Grundstiichsflache

L Offentliche Verkehrsfliche
1= Strabenbegrenzungslinie Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen.

Es muB damit gerechnet werden, daB pflanzliche Ablagerungen
aus dem friheren lberschwemmungsgebiet des Fihrser Muhlboches
den Bougrund negativ beeinfluft haben.

Daher wurden stichprobenartig RufschluBbohrungen durchgefuhrt.
Hierbei wurde festgestellt, daB im Mittel bis 1,50 m mit Torf,
Schluff und pflanzlichen Beimengungen gerechnet werden @uz. ; .
FTur die Eignung als Baugrund kann deher gelten, daB zumindes = - " i ; d .
die Torftagen gusger&'umt wverden miSsen. ) P SP‘ﬁ!PlO‘LZ » Offentliche Grinflache
Oas Grundwasser Liegt im Mittel ca. 0,80 m unter Oberkante
Ge Llande.

Kinftigen Bauherren wird empfohlen, spezielle Untersuchungen
auf den betreffenden Grundstucken zu veranlassen.

|__Bindung fur die Erhaltung von
Baumen (89 Abs.1 Nr. 25 b Bau 6B)

\ Sichtdreiedk. von jeglicher Sichtbehin =
N derung in mehr als 0.8 m Hohe Lber
. den Fahrbahn Oberkanten jederzeit
L as N\, freizuhalten.
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