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1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise [§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB]

Sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 3) [§ 10 (1) BauNVO]

4. Straßenverkehrsflächen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Straßenverkehrsflächen (öffentlich)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [§ 9 (7) BauGB]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit

und der öffentlichen oder öffentlich beauftragten Ver- und Entsor-

gungsunternehmen zu belastenden Flächen [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Straßenbegrenzungslinie

6. Sonstige Festsetzungen

LH = 4,50 m

Lichte Durchfahrtshöhe in m im Bereich der mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zu belastenden Flächen

7. Nachrichtliche Übernahmen / Vermerke [§ 9 (6a) BauGB]

Statistisch alle einhundert Jahre auftretendes Hochwasser,

gemäß hydraulischem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 160 "Ganzjahresbad"

[§ 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)]

HQ100

HQextrem

Grenze des sog. Extremhochwassers gemäß Hochwasserschutzplan für die

Mittelweser, Teil 1, der Landkreise Diepholz, Nienburg/Weser, Verden

9. Planzeichen ohne normativen Charakter

26,13

Geländehöhe über Normalnull

Zweckbestimmung: Hotel

[§ 10 (2) BauNVO, s. hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1]

Grundflächenzahl (GRZ) [§ 16 (2) Nr. 2 i. V. m. § 19 BauNVO]
  0,8

Telekommunikationsleitung mit Abstandsangabe von oberirdischen

Referenzpunkten (ungefähre Lage, Angabe der Telekom Deutschland GmbH

und der Kabel Deutschland Vertriebs- und Service GmbH)

4
,
3
 
m

B 1

RKS 1

I 1027 - B I

Bohrlöcher für die Baugrundbeurteilung und zum Grundwasserstand

mit Nummerierung (RKS, B = Bohrungen im Zusammenhang mit

dem Bau des Ganzjahresbades, I = Bohrung aus dem Archiv der

LGBN)

Erdgas-Hochdruckleitung der Stadwerke Nienburg/Weser GmbH

2. Maß der baulichen Nutzung, Bauweise [§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB]

  V

OK =

36,00 m ü. NN

3.  Bauweise, Baulinie, Baugrenzen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

 a
Abweichende Bauweise [§ 22 (4) BauNVO, s. textl. Festsetzung Nr. 2]

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen

zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
hier: öffentliche Parkfläche

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 (2) Nr. 3 i. V. m. § 20 (1) BauNVO]

Höhe baulicher Anlagen (OK=Oberkante) [§ 16 (2) Nr. 4 i. V. m. § 18 (1) BauNVO]

Baugrenze [§ 23 (1 und 3) BauNVO]

Abgrenzung ehemaliger Bauhof

III

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

    Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Abgrenzung der Lärmpegelbereiche II - IV (s. textl. Festsetzung Nr. 5)

Sonstige Sondergebiete (SO) [§ 10 (1) BauNVO]

Zweckbestimmung: Hotel und Schwimmbad

[§ 10 (2) BauNVO, s. hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1]

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
hier: öffentliche Parkfläche und Buswendeschleife

Umgrenzung der für bauliche Nutzungen vorgesehenen Flächen, deren Böden

erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

Bus-

wende-

schleife

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen

    für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

    Natur und Landschaft  [§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB]

Erhalt von Bäumen

Plangebiet

Fachbereich Stadtentwicklung

Nienburg/Weser, den 15.03.2013

Stadt Nienburg/Weser

Planzeichnung (M 1 : 1000) Planzeichenerklärung (gemäß PlanzV 90)
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Bebauungsplan Nr. 171 "Hotel am Ganzjahresbad"
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