Praambel Planzeichnung (M 1 : 1000) Planzeichenerklarung (gemaf PlanzV 90) Textliche Festsetzungen —
o Stadt Nienburg/Weser el
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom ; , 1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise [§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB] 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB NIENBUR
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. P~
| S. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. . . ; ; _amn "oy il ; ;
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zUletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 ~ Sonstige Sondergebiete (SO 1- SO 3) [§ 10 (1) BauNVO] |1-|'1t El)'ezsl‘?”d?rgibc;?teESth 3 .H°te|'_| c:'elne”.tag'.sscr'léesﬁg’.h fef U”terbrggupg Von.e_'”erg
(Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Nienburg/VWWeser diesen Bebauungsplan, bestehend aus 4 Zweckbestimmung: Hotel otel. culassig Ist die Erric un.g eines Hotels mit bis zu astezimmern, (Gastronomie- un
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. - \ [§ 10 (2) BauNVO, s. hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1] S“emlr?arberelch. Welterhln Zula§S|g sind bauliche Anlagen. und Elnrlchtungen, die in einem
Nienburg/Weser, den 18.05.2016 / _ raumlichem, baulichen und funktionalem Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb stehen.
y Sonstige Sondergebiete (SO) [§ 10 (1) BauNVO]
_ /% Zweckbestimmung: Hotel und Schwimmbad 1.2 Das Sondergebiet SO "Hotel - Schwimmbad" dient ausschlieBlich der Errichtung eines " . "
Siegel o ess [§ 10 (2) BauNVO., s. hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1] Verbindungsgangs zwischen dem Hotel gemaR Absatz 1 und dem Ganzjahresbad. Zulassig Bebauungsplan Nr. 171 "Hotel am Ganz;ahresbad
Bﬁ?gZéTr:ei:tZr 0 :Wv' 22/ XA ??3 g ist die Errichtung eines Verbindungsgangs zwischen Hotel und Ganzjahresbad.
/ /‘\//. ‘/,-‘.- ////A' A’f"/A‘ 2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise [§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB]
/| mrq / =! 4 4y ’Q‘: " } ‘ )
Verfahrensvermerke /NN 105) 060 107 LG 08 Q\lzg ‘.|= e \ 27 ? A% 08 Grundfidchenzahl (GRZ) [§ 16 (2) Nr. 2 1. V. m. § 19 BauNVO] 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
&r =\ — 4 AT A
7 17 © 1 139 S ‘ A734/23@—’ " ,/é—” A 122 \Vj Zahl der Vollgeschosse [§ 16 (2) Nr. 3i. V. m. § 20 (1) BauNVQO] 2.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ kann bis zum MafR von 1,0 tUberschritten werden
Aufstellungsbeschluss 1606\ p 156/12 \ 103 %2 & &—— LT - ) ) . . - .
= _ _ _ _ _ 1668~ "Ny 50N 158/10 ] 2K -8 \2 ", \ \ 1726\ (A 2 / fur AuBennutzungen des Hotel-, Gastronomie- und Seminarbereichs, soweit diese Flachen
er Rat der Stadt NienburgMeser hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die Aufstellung des 5 67\ P 18 ¥ - 103 , 5 {422, \ \ \ \ 127 5\ _723\ g OK = ) _ _ Hisrdureh miskt . it d
Bebauungsplanes Nr. 171 ,Hotel am Ganzjahresbad“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist > 9 156 7 A\ 133 \ 137\ —ig AR 1 1 4 36.00 m i. NN Hoéhe baulicher Anlagen (OK=Oberkante) [§ 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO] Ieraurch nicht versiegelt werden. S
%emig §,$NAbS' 1dBau1%Ez)grgo21266'2013OrtSUb”Ch AEKETITL JRRRIWATEED. _72_ C i1 A 76 R /\%—-/é’ 42 ’ ) 2.2 Die in den einzelnen Baugebieten "Hotel 1"; "Hotel 2" und "Hotel 3" festgesetzten Ny, # \J[\Q ‘
ienburg/Weser, den 18.05. 122 . . . , S, jgche
"é; _721 g 0t/ / /\#/ \\ \725\\ 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB] Grundflachenzahlen sind auf das gesamte Baugrundstiick und nicht auf die Baugebiete zu 2
gez. Onkes < 2 \ 127\ 3 _ _ beziehen.
Burgermeister - 130\ —4 a Abweichende Bauweise [§ 22 (4) BauNVO, s. textl. Festsetzung Nr. 2]
- 8 \ \
—fg% 5 @ 7;1 \ B E— Baugrenze [§ 23 (1 und 3) BauNVO] 2.3 Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen Gebaude oder bauliche Anlagen gem3R § 16
S anes —fg N \ Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die maximal festgesetzten Firsthohen oder Oberkanten nicht
artengrundiage: Bus- L Qo 4. StraRenverkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Uberschreiten. Unter maximaler Firsthdhe bzw. Oberkante ist die Hohenlage der obersten
5 d / [ 1
- wende- 3 3
Tiegensshaftakarhe 2 /52?5\( Schleife - Dachbegrenzungskante zu verstehen. Maligebend ist das eingedeckte Dach.
Mabstab: 1:1000 K =92/ = - ; - s
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- / 199 SO lﬁ S Straltenverkehrsflachen (Gffentlich) 2.4 Dachaufbauten wie Schornsteine, Oberlichter, Luftungs- und Abluftanlagen oder Vg, e
und Katasterverwaltung S \_ aufgestanderte Solaranlagen dirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu Pléngebiét \
Zeichen: LA-41/2016 58 / > . ) 2,00 m Uberschreiten, Antennenanlagen um bis zu 3,00 m. A B )
7 / // ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung \% .
yd 55 . SO 1"Hotell hier: 6ffentliche Parkflache
/ o e . . "
Q G{/ ° g - 3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen gem. § 9
LG LN \ % v |08 wene Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Abs. 1 Nr. 2a BauGB
Landesamt fiir Geoinformation < 2% : d [P] hier: 6ffentliche Parkflache und Buswendeschleife
© 2106 JAHRGANG und Landentwicklung Niedersachsen ok = In den Sondergebieten (SO) "Hotel 1 - 3" und "Hotel - Schwimmbad" ist folgende Abweichung
. von den Abstandsvorschriften der §§ 5 bis 7 NBauO zulassig:
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und \ 43,(:5)Nm a Straenbegrenzungslinie §8 9 s
welst die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege b . . . . : [ #;.k - - /
und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.02.2016). Sie ist hinsichtlich \Q%Q HQextrem ) Dgs in § 5 NBauO genannte Abstandsmal von 1/2 H, mindestens jedoch 3 m, wird auf 0,4 H, \ f / ,/ ‘ : (, N/
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ( > (e a o a a a o . 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen mindestens 3 m, herabgesetzt. | i ; /
einwandfrei. 5) ) \ i ~_ fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, : // / / / &
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist 3 ; | /i [ > =
einwandfrei méglich. 6) \s-\\ 5 Natur und Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB] 4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und // ‘,/ / Sportfiache . & |,
TT— ) sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB // / s k/
Nienburg, den 09.05.2016 | = ‘ Erhalt von Béumen // ;o \EV
. . . . d{\ 4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Alle dem 5o A / 4",\':‘.3‘«_, A ’ ) ‘if\;»‘f\v“ \
LGLN Reglonaldl,rek;lon Sulingen-verden \ 1T Baubetrieb ausgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemaR DIN 18 920 ,Vegetationstechnik = g\/‘”ﬂ‘:‘y:/’ N\
- Katasteramt Nienburg (Weser) - \ / 6. Sonstige Festset im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflichen bei & Vi e —
\ ® - donstige Festsetzungen BaumalRnahmen* zu schitzen. Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Bdume sind s ) /,»ﬁ,,/‘ > IMagstab»] - 5000 |\
\ 40,00 ~Z =g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit Ersatzpflanzungen gleicher Wertigkeit als Hochstamm (Stammdurchmesser 18/20 cm) AR 4 A EVAR DS o @, NN
i NNm a /,,/]]I f;; | SO 3 "Hotel % i und der 6ffentlichen oder 6ffentlich beauftragten Ver- und Entsor- vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen dirfen vom in der Planzeichnung festgesetzten Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
gez. Thomas Baudewig, VmOAR Siegel // 6,1%/'/ o e B gungsunternehmen zu belastenden Flachen [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB] Standort der Ursprungsbepflanzung geringfligig abweichen.
(Unterschrift) & 89 S ) ® / Fachbereich Stadtentwicklung geandert: _ Verfahrensstand:
/ P ® ! 0,8 LH = 4.50 m Lichte Durchfahrtshohe in m im Bereich der mit Geh-, Fahr- und 4.2 Die Festsetzungen 8.2 — 85 des bislang rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 160 Nienburg/Weser, den 15.03.2013 ﬂ'gé'ggig' :'2' g:ggz S 10(1)85_‘_”_(38
1 Lo Leitungsrechten zu belastenden Flachen ,Ganzjahresbad" ist in dessen Geltungsbereich weiterhin anzuwenden. e S - rechtskratig
Planverfasser SO "Hotel - i OK = seit: 01.06.2016 ..............
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der Schwimmbad" / ! 3[12"0!\(1)Nm a
ﬁfzg;s:gm:;gely\/gsr?r‘]s RO ,/ I;H B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [§ 9 (7) BauGB] 5. Bauliche und sonstige technische Vorkeh rungen zum Schutz vor schadlichen Q:\Bauleitplanung\Bebauungspléane\Nr 171 Hotel am Ganzjahresbad\Planung\20160414 B-Plan Nr 171 rechtskraftig.DWG
’ o 0,8 |4/ / 89 3,00 m Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
gez. Bigos ' onz e Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
Planverfasser e %4[36‘00]“ a zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 5.1 Im Planungsgebiet sind gemal? § O Abs. 1 Nr. 24 bauliche Vorkehrungen zum Schutz Hinweise
T’ X8 . NN Bundes-Immissionsschutzgesetzes gegen Larm zu treffen. Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume
Offentliche Auslequng sind an den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaf3 DIN 4109 ,Schallschutz im
Der Rat der Stadt Nienburg/MWeser hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 dem Entwurf des \ X F ) ) ) ) Hochbau“ entsprechend dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Larmpegelbereich 8.1 Innerhalb des Baugebiets SO "Hotel - Schwimmbad" bleibt die am 27.11.2003
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 \ X X Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden Il vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden SchallddammmaBe (erf. R'yres) aller rechtswirksam gewordene Widmung als offentlicher Parkplatz von den Festsetzungen
BarltuGB beschlossen. y o t = X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind AuBenbauteile (AuBenwinde, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsraume des Bebauungsplans unberihrt.
B i e Bt capares 1 e Bearcaune ra a4 G T2 | ..
geman § 3 Abs. 2 BauGB c")%fepr)jtlich ausgelegen. ° ° o o \ . 7. Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke [§ 9 (6a) BauGB] 8.2 Fir Teile der Baugebiete SO 1 — 3  Hotel* sowie ,Hotel — Schwimmbad* liegt
Nienburg/Weser, den 18.05.2016 Ganzjahresbad - : Larmpegelbereich | MaRgeblicher Raumart aufgrund der Vornutzung oder des Bodenaufbaus der Verdacht einer schéadlichen
\ Wesavi Statistisch alle einhundert Jahre auftretendes Hochwasser, AuBenlirmpegel | Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Birordume  oder Bodenveranderung oder einer Altlast vor. Aufgrund von § 9 Abs. 2 des
i gemal hydraulischem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 160 "Ganzjahresbad" [dB(A)] Ubernachtungsriume in Beherber- | dhnliches : C o amo
dez. LNKES \ 7 des W haushal WH titten. Unterrichtsra d Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) kann der Landkreis Nienburg als zustandige
Burgermeister [§ 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)] gungsstdtten, Unterrichtsraume un ¢ Bod hutzbehord q d i di Unt h
Satzungsbeschluss \ 89 _ dhnliches untere Bodenschutzbehérde anordnen, dass notwendige ntersuchungen zur
Der Rat der Stadt NienburgM/eser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman § 58 Schwilnmbec HQexem Grenze des sog. Extremhochwassers gemall Hochwasserschutzplan fir die erf. R’y s [dB] erf. R’ . [dB] Gefahrdungsabschétzung durchzufilhren sind. Die Baugenehmigung kann mit
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung Mittelweser, Teil 1, der Landkreise Diepholz, Nienburg/Weser, Verden Ul B bis 63 39 S entsprechenden Auflagen erfolgen. Sollten sich bei der Planung, Erschlieung oder
beschlossen. Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, ist
Nienburg/Weser, den 18.05.2016 Telekommunikationsleitung mit Abstandsangabe von oberirdischen Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/AVeser
ol Referenzpunkten (ungefahre Lage, Angabe der Telekom Deutschland GmbH fuhren. mitzuteilen. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentréger eigene Recherchen zu
. i ol und der Kabel Deutschland Vertriebs- und Service GmbH) veranlassen. Weitere Bestimmungen ergeben sich aus dem BBodSchG.
4 @ ) _ 52 Die Gerauschimmissionen aller dem Hotelneubau zugehérigen haus- und
In-Kraft-Treten / : Erdgas-Hochdruckleitung der Stadwerke Nienburg/Weser GmbH liftungstechnischen Anlagen durfen im Bereich der néchstgelegenen Wohnbebauung am 8.3 Eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) fir den Geltungsbereich
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2016 in der / "/@, Muhlentorsweg einen Immissionswert von IGW = 34 dB(A) nicht Uberschreiten. der Bebauungsplananderung liegt nicht vor und wird daher empfohlen. Sollten sich bei
Tageszeitung ,Die Harke* Nr. 126/2016 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am / 8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Erdarbeiten Hinweise oder der Verdacht auf Kampfmittel (Bomben, Granaten,
Cl\)ﬂé%%f?ﬁvgzgsc\j’:g%nggZg?‘gorden' / Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] 6. Niederschlagswasserbeseitigung Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, so ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle,
g ’ o / 89 S 4 das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion
S Rt ‘ TI Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il - IV (s. textl. Festsetzung Nr. 5) 6.1 Die Festsetzung Nr. 8.6 des bislang rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 160 ,Ganzjah- zu benachrichtigen.
gez. Onkes . j resbad" ist in dessen bisherigen Geltungsbereich weiterhin anzuwenden.
Burgermeister 9. Planzeichen ohne normativen Charakter 8.4 Im Umfeld des ehemaligen Militarhospitals befinden sich Kommunikationsanlagen,
Verlet Verfah dF hrift / 6.2 Das in den Sondergebieten SO 1 ,Hotel" und SO 2 ,Hotel" auf den Dachflachen und nicht die bei Bauausfiihrung zu schiitzen und zu sichern sind. Sollten Umverlegungen dieser
=TISLAUNG O NaTRarTEn S~ T o T Or ST e O ], L enutzten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick oder i 51 i i i i
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von // / 26,13 Gelandehohe tber Normalnul guf im Nahbereich des Grundstiicks liegenden Fléchengzu versickern ﬁﬂrgr?g’cecen \?orIochIZglim V;?rzgﬁn,Ajgrazen%trlgegind;e Pﬁl\;rlwatllgrj%nbuer:rde Ibggu:/nc;pgeerseti?gr?g ereL:
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend / ' X . ' . .
gemacht worden. P ? // f ce| veranlassen und die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.
Nienburg/Weser, /I / v Abgrenzung ehemaliger Bauhof 6.3 Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist abweichend von Festsetzung Nr. 6.2 ausnahmsweise das
/7 / Sportanlage \ 1 Einleiten in die Sammelkanalisation und weiter in ein Oberflachengewéasser zuldssig, wenn 8.5 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
- . / e f —-s anhand eines Gutachtens nachgewiesen ist, dass eine Versickerung nicht méglich und eine und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt NienburgMeser im Fachbereich
Burgermeister / & ausreichende Vorflut des benutzten Gewassers vorhanden ist. Stadtentwicklung im 2. OG des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen werden.
“ " Bohrlécher fur die Baugrundbeurteilung und zum Grundwasserstand
Méngel der Abwégung RKS 1 mit Nummerierung (RKS, B = Bohrungen im Zusammenhang mit 6.4 Hinweis: Fur siamtliche Verand die Oberflachenentws betreffend ist ei
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim /7 g (RRS, ung 9 -4 Hinwels. Fur samtliche veranaerungen die Lberflachenentwasserung betrefiend Ist ein
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. / B4 dem Bau des Ganzjahresbades, | = Bohrung aus dem Archiv der Erlaubnisantrag nach § 8 in Verbindung mit § 10 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.
Nienburg/Weser, // 11027 -B 1 LGBN)
) 7. AulBerkrafttreten von Bebauungsplanen
/
" . /
BIgRIMEISET fi_gl Sportplatz Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans treten die Bebauungspléne Nr. 82
3 i* A . i* :
Hinweis: 10 20 30 40 50m A ,Meerbachbogen®, 1. Anderung,“ und Nr. 160 ,,GanZJahresba!d mit Ausnahme der
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | / NORD Festsetzungen Nr. 8. 2 — 8.6 (Begrlinung, Niederschlagswasserversickerung) aufler Kraft.
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), zugrunde. /
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